Dallgow-Doberitz

Klassischer Charme, moderne Technik: Haus mit PV,
Speicher & Wallbox
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Auf einen Blick

26087030 450.000 EUR

ca. 94,99 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
ca. 52 m2

Einbaukiche




Objektnummer: 26087030 - 14624 Dallgow-Doberitz

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 138.60 kWh/m?2a
21.07.2036 E

Gas 1935
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % &k ok

Hochstnote fir

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Baujahr um 1935, das sowohl
durch seinen Altbaucharme, als auch durch zahlreiche M oder nisierungen tber zeugt.

Die Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen Grundsttick von 621 m2 und bietet eine
Wohnflache von rund 95 m2. Mit insgesamt 4 Zimmern, darunter 3 Schlafzimmer und 1
Badezimmer, eignet sich das Haus besonder sfiir Familien oder Paare, die Wert auf ein
har monisches Wohnumfeld legen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird der moder nisierte Altbaucharme spirbar. Die
originale Holztreppe und die Dielenbdden verleihen dem gesamten Haus eine war me
Atmosphére. Im Eingangsbereich erwarten Sieliebevoll restaurierte Details, die den
historischen Charakter der Immobilie unter streichen.

Die durchdachte Raumaufteilung sor gt dafiir, dass alle Wohnber eiche komfortabel
zuganglich sind. Die zeitlose Einbaukiche in mattem Weil3 fligt sich mit ihrer warmen
Holzar beitsplatte perfekt in das historische Ambiente ein. Sie wurde 2019 im Rahmen
umfassender M odernisierungen erneuert und bietet reichlich Stauraum.

Viel natrliches Licht sorgt fur einefreundliche Atmosphéare und einen schonen Blick ins
Grine. Vom Essbereich gelangt man direkt in das einladende Wohnzimmer, das durch eine
offene Gestaltung mit dem Klichenbereich verbunden ist und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das 2019 teilsanierte Badeziimmer kombiniert helle Fliesen mit dem klassischen Charme des
Hauses. Alle Innentiren, die Elektrik sowie die Fenster im Badezimmer wurden im selben
Jahr Uberarbeitet, sodass ein zeitgemaler Standard gewahrleistet ist. Das Schlafzimmer im
Erdgeschoss lasst sich flexibel nutzen und bietet die hervorragende Option, das angrenzende
Wohnzimmer grof3ziigig zu erweitern.

Zwei charmante Kinderzimmer im Obergeschoss bieten idealen Platz fur die Familie. Beide
punkten mit hellen Fensterfronten und gepflegten Holzbdden, die fir ein gemiitliches
Wohngefiihl sorgen. Erganzt wird diese Ebene durch ein kleines Biir o, welches sich bei
Bedarf auch hervorragend zu einem zusétzlichen Badezimmer umfunktionieren lasst.

Das K eller geschoss tiber zeugt mit einem vielseitig nutzbaren Hobbyraum, wahrend eine




Garage und ein Nebengebaude zusétzlichen Stauraum bieten. Die solide, massive Bauweise
desHauses wird durch ein im Jahr um 2010 neu eingedecktes Dach perfekt erganzt, was
langfristige Wertbestandigkeit und Langlebigkeit garantiert.

Der idyllische Garten in ruhiger Sackgassenlage bietet mit viel Grinflache, gemutlichen
Sitzplatzen und einem Sandkasten viel Raum fur Erholung und Privatsphére. Auch der
liebevoll bepflanzte Vorgarten 1&dt mit einer weiteren Sitzgelegenheit zum Verweilen ein.

Technisch ist das Haus mit einer Photovoltaikanlage inklusive Speicher (2023) sowie einer
Wallbox (2023) zukunftssicher und ener gieeffizient aufgestellt. I nsgesamt ver bindet dieses
gepflegte Einfamilienhaus char manten Altbau-Flair mit moderner Technik und einer
durchdachten Raumaufteilung fur héchsten Wohnkomfort.

Eine Besichtigung lohnt sich sicher, um sich von den Vor ziigen dieses besonderen Objekts
selbst zu tiber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise

- Vollkeller

- Dacheindeckungin ca. 2010
- Photovoltaik mit Speicher (2023)
- Wallbox (2023)

- Bad (teilsaniert in 2019)

- Holzbdden / Dielen

- Holztreppe

- Gasheizung

- Isolierglasfenster

- Veranda

- Hobbyraum im Keller

- Nebengebaude

- Garage
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Alles zum Standort

Ruhiges Familienidyll im Grinen mit Berliner Grof3stadtflair.

DieLage: Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten und am
schnellsten wachsenden Gemeinden im direkten Berliner Speckgurtel. Die Nachbar schaft
zeichnet sich durch eine gepflegte, familidre Atmosphére und eine char mante Bebauung mit
Einfamilienh@usern aus. Hier wohnen Sie absolut ruhig und profitieren dennoch von einer
hervorragenden, zentralen Infrastruktur im Ort.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in der direkten Umgebung.

Einkaufen: Das bekannte Shopping-Center Havelpark Dallgow mit einem riesigen Kaufland
sowie zahlreichen M odegeschéaften und Dienstleistern liegt nur wenige Minuten entfernt .

Bildung & Familie: Ideal fur Familien —er stklassige Bildungseinrichtungen wie das
renommierte Marie-Curie-Gymnasium befinden sich direkt vor Ort.

Freizeit: Die nahegelegene Doberitzer Heide bietet traumhafte Naher holungsgebiete zum
Wandern, Radfahren und Entspannen mitten in der Natur.

Die Verkehrsanbindung: Das Objekt ist ein absoluter Pendler-Traum, da esdie Ruhe
Brandenbur gs perfekt mit einer erstklassigen Anbindung an die Bundeshauptstadt
verbindet.

Bahnverkehr: Vom nahegelegenen Bahnhof bringt Sie der Regionalexpress (z. B. RE4) in
nur ca. 20 Minuten direkt zum Berliner Hauptbahnhof sowiein nur ca. 8 Minuten zum
Fernbahnhof Berlin-Spandau. Die Ziige ver kehren fahr planmagig im komfortablen
Halbstundentakt.

Strallenanbindung: Autofahrer profitieren von der unmittelbaren Nahe zur Bundesstralie
B5. Uber diese KraftfahrstraRRe erreichen Sie die Berliner Stadtgrenze (Heerstrafle) in
wenigen Minuten. Auch der Berliner Autobahnring (A10) ist zligig erreichbar.

Busverkehr: Lokale Buslinien vernetzen das Wohngebiet optimal mit den umliegenden
Ortsteilen, dem Bahnhof und dem Havelpark.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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