Miinchen - Laim

MIETE: Charmante 3-Zimmer-Altbauwohnung im
Denkmal —ein Werk von Theodor Fischer in
M Unchen-Laim

Objektnummer: 26036022
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MIETPREIS: 2.300 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 85,2 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26036022 2.300 EUR

ca. 85,2 m? 150 EUR

2 Etagenwohnung

3 2026

2 Massiv

1 Einbaukiche, Balkon
1911
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Grundrisse

Schlafzimmer
ca. 16 m*

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In der PerhamerstralRe erwartet Sie mehr als nur ein Zuhause, hier wohnen Siein einem
Stiick lebendiger MUnchner Geschichte. Diese 3-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Ober geschoss
eines denkmalgeschiitzten Altbaus aus dem Jahr 1911, entworfen von Theodor Fischer,
einem der einflussreichsten Architekten und Stadtplaner seiner Zeit, dessen Handschrift bis
heute das Gesicht MUnchens pragt. Wer hier einzieht, Gbernimmt nicht nur eine Wohnung,
sondern ein Zeugnis grol3er Baukunst, behutsam bewahrt und mit Respekt vor seiner
Herkunft weitergeflihrt.

Auf rund 85 m2 splirt man diesen Anspruch in jedem Detail: Die hohen Decken und
groRziigigen Raumpr oportionen der Belle Epoque schaffen eine Weite, wie sie moderne
Grundrisse selten bieten. 2026 wur de die Wohnung mit spirbarer Hingabe und héchstem
Anspruch saniert, hier wurde nichts dem Zufall iberlassen. Die neue Einbaukiiche wurde
mit erstklassigen Markenger aten ausgestattet, das Badezimmer hochwertig mit Villeroy &
Boch realisiert. Das Ergebnisist eine seltene Verbindung aus historischem Charme und dem
Komfort eines Neubaus, ein Zuhause, das sich vom ersten Moment an vertraut anfuhlt.

Auf dem eigenen Balkon lasst sich der Feierabend bei einer Tasse K affee ausklingen,
wahrend das K ellerabteil Platz fur all dasbietet, wasim Alltag ver staut sein mochte.
Eingebettet in ein gepflegtes Wohnhaus mit 12 Einheiten, fugt sich die Wohnung har monisch
in eineruhige, grine Nachbar schaft ein.

Diese Wohnung ist fur alle gemacht, die mehr suchen alsvier Wande, die ein Zuhause mit
Seele, Geschichte und splrbarer Qualitat zu schatzen wissen. Gerne stellen wir hnen
weitere Informationen zur Verfliigung und freuen unsauf I hre Anfrage.
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Ausstattung und Details

* Baujahr 1911 — denkmalgeschitzter Altbau von Theodor Fischer, einem der
bedeutendsten Architekten und Stadtplaner Miinchens

* Hochwertige Komplettsanierung 2024 — K tiche, Bad und Bdden neu ausgefihrt

* Neue Einbaukiche mit er stklassigen M ar kenger aten

* Modernes Badezimmer mit Sanitérkeramik von Villeroy & Boch

* Hochwertige neue Sicher heitstir

* Hohe Altbau-Decken

* Durchdachter Grundriss auf ca. 85 m2 Wohnflache

* Drei gut geschnittene Zimmer —flexibel nutzbar fir Wohnen, Schlafen und Homeoffice
* Eigener Balkon (ca. 7 m?)

* Kellerabteil

* Gepflegtes Wohnhaus mit 12 Wohneinheiten, Lage im 2. Ober geschoss

* Gasanschluss fur Warmwasser und Heizung —wird vom Mieter eigenstandig
abgeschlossen

* Wohnung verfiigbar ab 01.09. — Bezug ohne lange Wartezeit mdglich

Die Wohnung tiber zeugt durch ihreklare Raumstruktur, die hohen Altbaudecken und eine
hochwertige Sanierung, die modernen Wohnkomfort mit dem unverwechselbaren Charme
der Belle Epoque verbindet. Die neue Einbaukiiche, das Bad mit Villeroy & Boch-
Ausstattung sowie die neue Sicher heitstir sorgen fir ein rundum sor genfreies Wohngefhl
vom ersten Tag an.

Fur Mieter bietet sich hier die seltene Gelegenheit, in einem Hausvon Theodor Fischer zu
wohnen und Altbaucharme mit dem Komfort einer frisch sanierten Wohnung zu verbinden,
bezugsfertig zum 01.09. und ohne Kompromisse bei Ausstattung oder Qualitat.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in M inchen-L aim, einem Iebendigen Stadtteil im M dnchner
Westen, der durch seine gewachsene Nachbar schaft, gute Nahver sorgung und
ausgezeichnete Verkehrsanbindung tber zeugt. Das direkte Wohnumfeld der
PerhamerstraReist ruhig und zugleich zentral: Super markte wie Edeka, zahlreiche Cafés
und Restaurants (u. a. I Cortile, Tou Bakali) sowie Apotheken und Arzte sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Mehrere Spielplatze und Grinflachen in unmittelbarer Nahe
sorgen fir einen angenehmen Ausgleich zum Alltag, ohne dass man die Vorzlige der Stadt
missen muss.

VERKEHRSANBINDUNG:

Der S-Bahnhof M iinchen-Laim ist ca. 335 m entfernt und in ca. 4-5 Minuten ful3laufig
erreichbar. Von hier gelangt man mit den Linien S1, S2 und S5 direkt und ohne Umsteigen
zum Hauptbahnhof sowie — tiber die S1 —direkt zum Flughafen Miinchen. Der U-Bahnhof
Laimer Platz (U5) liegt ca. 671 m entfernt und bindet die Wohnung direkt an den
Hauptbahnhof, den Stachus/K arlsplatz sowie den Odeonsplatz an, ganz ohne Umsteigen.
Erganzt wird das Angebot durch die Tramhaltestelle Flirstenrieder Stral3e sowie mehrere
Busdlinien, die eine lickenlose Anbindung in alle Richtungen sicherstellen. Mit dem Auto ist
die néchste Autobahnauffahrt in ca. 1,7 km erreichbar, ebenso der Mittlere Ring.

ENTFERNUNGEN:

S-Bahnhof Miinchen-Laim (S1, S2, S5): ca. 335 m / ca. 4-5 Minuten Ful3weg

U-Bahnhof , Laimer Platz" (U5): ca. 671 m/ ca. 8-9 Minuten Ful3weg

Tramhaltestelle , Flrstenrieder Straf3e": ca. 229 m / ca. 3 Minuten Fulweg

Bushaltestelle,, Laim Bahnhof": ca. 193 m / ca. 2-3 Minuten FulRweg

Hauptbahnhof Minchen: ca. 4 km / ca. 6 Minuten mit der S-Bahn

Marienplatz: ca. 5,5 km / ca. 12-15 Minuten mit S-Bahn und U-Bahn

Flughafen M iinchen: ca. 38 km / ca. 45 Minuten mit der S-Bahn (Linie S1, ohne Umsteigen)




Objektnummer: 26036022 - 80687 Miinchen - Laim

Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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