Miinchen - Isarvorstadt

Gestalten Sielhren Traum salbst! Historisches L oft in
der Isarvor stadt/Glockenbach

Objektnummer: 26023003

KAUFPREIS: 1.670.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 148,3 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26023003 - 80337 Miinchen - Isarvorstadt

Auf einen Blick

26023003 1.670.000 EUR
ca. 148,3 m2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1910 Kaufpreises
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme KEIN
Gas
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

e sinem Nettodarishenzbatrag o 350.000 €

3,30% p.a.

effakter




Objektnummer: 26023003 - 80337 Miinchen - Isarvorstadt

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese au3er gewohnliche Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines denkmalgeschiitzten
Hauses aus dem Jahr 1910 im begehrten MUnchner Stadtteil L udwigsvor stadt-1sarvor stadt.
Hier geniel3en Sie urbanes L eben in Kombination mit historischem Charme, in einer der
gefragtesten inner stadtischen Wohnlagen M tinchens.

Die Einheit wird derzeit noch als Fotostudio genutzt und im Zuge einer Nutzungsanderung
zu Wohnzwecken umgewandelt. Fir Sie entsteht dadurch ein einzigartiger Wohnraum mit
authentischem L oft-Charakter - ideal, wenn Sie groR3ziigige, hohe Rdume, besondere
Architektur und individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten schatzen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in eine grof3ziigige Diele, die einen
einladenden Empfangsbereich bildet und ausreichend Platz fir eine Garderobe bietet. Von
hier aus 6ffnet sich der Grundrissin den weitlaufigen Wohnbereich. DasHer zstlick der
Wohnungist der beeindruckende Wohn- und Essbereich mit seiner offenen Raumstruktur
und den groRRzligigen Dimensionen, die den ur spriinglichen Char akter des ehemaligen
Studios wider spiegeln. Die grof3en, zusammenhangenden Flachen schaffen ein

aulRer gewohnliches Raumgefiihl und bieten Ihnen viel Freiheit fir moder ne Wohnkonzepte.

Direkt angrenzend befindet sich die ebenfalls sehr grof3ziigig geplante K liche, die sich ideal

als offene Wohnkiche gestalten 1asst. Hier konnen Sie einen zentralen Treffpunkt schaffen,

der Kochen, Essen und geselliges Beisammensein miteinander verbindet und den loftartigen
Charakter der Wohnung zusatzlich unter streicht.

Der private Bereich der Wohnung bietet hnen ein grofRziigiges Schlafzimmer mit
integrierter Ankleide und schafft damit einen komfortablen Rickzugsort. Erganzt wird der
Grundrissdurch ein Badezimmer sowie ein separ ates Gaste-WC, wodur ch ein angenehmer
Wohnkomfort gewahrleistet wird.

Der dargestellte Grundriss stellt eine mégliche Planungsvariante dar und dient als Beispiel
far eine attraktive Wohnaufteilung. Da sich die Einheit aktuell noch im Planungsstadium
befindet, haben Sie die M 6glichkeit, den Grundriss gemeinsam mit dem Architekten
individuell anzupassen und auf I hre per stnlichen Bediirfnisse abzustimmen. So kénnen Sie
I hre eigenen Wohnideen und Ihren individuellen Stil aktiv in die Gestaltung einbringen.
Auch ein weiteres Zimmer ist mit Umplanung méglich, sollte das von Ihnen gewtinscht
werden.

Mit einer Gesamtflache von rund 148 m2 bietet |hnen diese Immobilie auRer gewohnlich viel




Raum und eine besonder e ar chitektonische Atmosphare. Die Kombination aus
denkmalgeschitzter Bausubstanz, L oft-Charakter, grof3ziigigen Flachen und individueller
Planbarkeit macht diese Wohnung zu einem echten Unikat. Solche Gelegenheiten sind
aulerst selten, der Erwerb einer derart charaktervollen Flache in einem historischen
Gebaudein zentraler Lage von Minchen stellt eine einmalige Gelegenheit dar, sich ein ganz
besonder es Zuhause mit individuellem Charakter zu schaffen.

Bitte beachten Sie, dass diese Immabilieim heutigen Zustand ver kauft wird und Sie mit
Renovierungskosten 250.000,00 € kalkulieren sollten. Bei Bedarf kann eine vollstandige
Bauleitung zum Beispiel flir Neuplanung ver mittelt werden.
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Ausstattung und Details

* Denkmalgeschiitztes Gebaude (Baujahr 1910) mit einzigartigem L oft-Char akter
* Ruhige Lageim Rickgebaudein der begehrten Ludwigsvor stadt-1 sarvor stadt

* Grol3ztigige Wohnflache von ca. 148 m2 mit offenem Wohn- und Essbereich

* Mdoglichkeit zur Gestaltung einer grof3ziigigen offenen Wohnktiche

* Schlafzimmer mit integrierter Ankleide sowie Bad und Gaste-WC

* Individuelle Grundrissgestaltung gemeinsam mit dem Architekten moglich
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter Innenstadtlage im Stadtteil L udwigsvor stadt-
Isarvorstadt - einem Viertel, daswie kaum ein anderesfir kulturelle Vielfalt,
Internationalitat und lebendige Stadtkultur steht. Zwischen Goetheplatz und Sendlinger Tor
gelegen, verbindet die Umgebung urbanes Flair mit einer angenehm gewachsenen
Wohnstruktur.

Charmante Altbauten, kleine Cafés, individuelle Geschafte und eine vielfaltige
Gastronomieszene préagen das direkte Umfeld. Von traditionell bayerischer Kiiche bishin zu
internationalen Konzepten ist hier allesvertreten. Gleichzeitig sorgen begr tinte I nnenhéfe
und ruhigere Seitenstraf3en fiir ein entspanntes Wohngefthl mitten in der Stadt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Die U-Bahnstation

Goetheplatz (U3, U6) ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Ebenso bietet der nahegelegene
Verkehrsknotenpunkt Sendlinger Tor Anschlussan mehrere U-Bahn-, Tram- und Buslinien.
Von hier aus gelangen Sie schnell in die Altstadt, zur Maxvor stadt oder zum Hauptbahnhof.

Auch Erholung und Freizeit kommen nicht zu kurz: Dielsarauen mit ihren weitlaufigen
Griunflachen und Radwegen sind in kurzer Distanz erreichbar und bieten ideale

M dglichkeiten fir Sport und Entspannung. Der nahegelegene Alter Stdfriedhof dient zudem
alsruhige grine Oase mit historischem Charme.

Entfernungen im Uberblick:

* U-Bahn ,, Goetheplatz“ (U3, U6) - ca. 250 m

* U-Bahn/Tram/Bus,, Sendlinger Tor* (U1, U2, U3, U6, U7, U8 sowie diverse Tram- und
Busdlinien) - ca. 750 m

* Bus, Stephansplatz* (Linie 62) - ca. 550 m

* Marienplatz - ca. 1,6 km (ca. 20 Gehminuten)

* Karlsplatz (Stachus) - ca. 1,4 km (ca. 18 Gehminuten)

* Minchen Hauptbahnhof - ca. 1,3 km (ca. 5-7 Min. mit dem Auto)

* Flughafen Minchen - ca. 35 km (ca. 40 Autominuten)

Die Lage vereint eine hervorragende I nfrastruktur mit urbaner Lebensqualitat und kurzen
Wegen - ideal fur alle, die das authentische, lebendige M tinchen schatzen und dennoch Wert
auf ein angenehmes Wohnumfeld legen.




Objektnummer: 26023003 - 80337 Miinchen - Isarvorstadt

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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