Stockstadt am Rhein

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit herrlichem
Grundstick in bester Wohnlage

Objektnummer: 26223003

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 598.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 674 m?
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Auf einen Blick

26223003
ca. 180 m2
Satteldach
5

3

2

1972

1x Freiplatz, 1 x
Garage

598.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 100 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 56.30 kWh/m2a
B
04.03.2036
2022
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 besticht durch seine grof3ztigige
Wohnflache von ca. 180 m2 und befindet sich auf einem ca. 674 m2 grof3en Grundstiick. Mit
insgesamt 5 Zimmer n, darunter 3 Schlafziimmer und 2 Badezimmer, bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fiir ver schiedenste Wohnwiinsche.

Die Wohnfl&che verteilt sich auf funktional geschnittene Raume, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen. Der Zustand der |mmobilie kann als gepflegt bezeichnet
werden. Besonder s hervorzuheben ist die Ausstattung mit Parkett, im Schlafzimmer,
welches sich im Erdgeschoss befindet, alsauch in der Diele im Dachgeschoss. Zwei vall
ausgestattete Badezimmer sorgen fir Komfort. Der grofRe Raum verflgt Uber einen
grof3zigigen Balkon.

Auch bei der Heiztechnik wurde auf zeitgemaf3en Standard Wert gelegt: Im Jahr 2022
wurden zwei heue Heizungsanlagen eingebaut — sowohl eine moder ne Gaszentralheizung fur
die War mwasser aufber eitung als auch eine L uft-Wasser -Warmepumpe. So profitieren
zukiinftige Bewohner von effizienter Warmever sorgung und zukunftsfahiger
Energietechnik. Beide Systeme bieten Flexibilitat und unter stiitzen eine wirtschaftliche
Nutzung des Hauses.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und erfillt damit alle
grundlegenden Bedirfnisse an zeitgemales Wohnen. Die Rdume sind vielseitig nutzbar und
bieten ausreichend Ruckzugsorte sowie M dglichkeiten fir gemeinsames Wohnen.

Das Grundstiick mit ca. 674 m2 Flache gibt Raum fiir unter schiedliche Nutzungskonzepte —
sei es Spiel- oder Freizeitbereich, private Gartenanlagen oder als Erweiterung des
heimischen L ebensraums. Es er 6ffnet individuelle Gestaltungsspielrdume nach I hren

per sonlichen Vorstellungen.

Die zentrale Heizungsver sorgung sor gt auch in den kalteren Jahreszeiten fir angenehme
Temperaturen im gesamten Haus, wahrend die Kombination aus Gas- und Wé&rmepumpe
Effizienz und Nachhaltigkeit vereint. Im Zuge der im Jahr 2025 durchgefiihrten

M oder nisierung wur den die Heizungsanlagen auf den aktuellen Stand gebracht, was sich
positiv auf den energetischen Zustand der Immobilie auswirkt.

Die beiden Badezimmer bieten gentigend Komfort fir eine Familie oder fur Paare, dieWert

auf Funktionalitat und Privatsphéare legen. Dank der insgesamt 5 Zimmer haben Sie
vielfaltige Optionen fur Rickzugsorte, Biroraume oder Gastezimmer.




DieLageund Infrastruktur des Hauses bieten |hnen zahlreiche Vorteile — dazu zahlen kurze
Wege zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Die Wohnqualitat wird durch die ansprechende Grundstiicksgr63e und die praktische
Raumaufteilung zusatzlich unterstrichen.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich besondersfiir Kaufer, die Wert auf eine gepflegte
Immobilie mit solider Bausubstanz und zeitgemaRer Heiztechnik legen. Uber zeugen Sie sich
bel einer Besichtigung selbst von den M dglichkeiten dieser Immobilie. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

* Parkett

* Fliesen

* Teppichboden

* zwei Dusch - Badezimmer

* zwei neuwer tige Heizungsanlagen ( Gaszentral fir War mwasser aufbereitung + L uft -
Wasser - Warme - Pumpe aus 2022)

* grof3ziigiger Grundriss

* Terrasse

* Einzelgarage

* zwel Stellplatzeim Freien
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Stockstadt liegt am stidlichen Rand des Ballungsgebietes Rhein-Main und
bietet L ebensqualitat fir jedes Alter und jede L ebenssituation. Eine hervorragende
Infrastruktur sowie ein breites Sport- und Kulturangebot machen Stockstadt zu einem
beliebten Wohnort in der Region.

Stockstadt verfugt Gber ein Sportzentrum mit Sport- und Tennisplétzen sowie einem
Birgerhaus mit einer Mehrzweckhalle. Die dort vorhandenen Clubrdume und die

K egelbahnen sind haufig beliebter Treffpunkt und préagen das Miteinander und die
Gemeinschaft der Einwohner.

Die an Stockstadt grenzenden Walder sind durchzogen von einem gut ausgebauten Netz an
Rad- und Wanderwegen, die zur Bewegung im Freien einladen und ein Paradies fur
Freizeitsportler darstellen.

Die Nahe zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg ermdglicht es,
internationales Flair mit der grof3en Vielfalt an Kultur, kulinarischen Angeboten und
Wirtschaft nutzen zu kénnen und zugleich die Natur vor der Haustlr zu genief3en.

Ein Anschluss an die Autobahn A67 und somit an das bundesweite Autobahnnetz mit den
wichtigsten Autobahnen A3 und A5ist vorhanden. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in
weniger als 20 Minuten Uber die Autobahn oder mit éffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

EricPreu

M agdalenenstralie 33, 64579 Gernsheim
Tel.: +496258-9051320
E-Mail: gross.gerau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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