Mainz - Zollhafen

Exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit unver baubarem
Rheinblick, zwel Balkonen und Stellplatz in Bestlage

Objektnummer: 26017041

KAUFPREIS: 1.395.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 139,77 m2 « ZIMMER: 4

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26017041

ca. 139,77 mz?
3

4

3

2

2016

1 x Tiefgarage, 65000
EUR (Verkauf)

1.395.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 118.00 kWh/m2a
02.07.2027 D

Fernwarme 2016
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Diel mmobilie

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06131 - 97 20 40

Partner-Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz

mainz@von-poll.com | www.von-poll.com/mainz




Objektnummer: 26017041 - 55118 Mainz - Zollhafen

Diel mmobilie
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

.
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 140 m2
vereint moder nes Wohnen und hochwertige Ausstattung —und dasin einer der begehrtesten
Wohnlagen von Mainz.

Dieim Jahr 2016 fertiggestellte Liegenschaft prasentiert sich in neuwertigem Zustand und
Uber zeugt durch ihre zeitlose Architektur sowie die direkte Erstreihenlage zum Rhein.

Der durchdachte Grundrissverteilt die Wohnflache auf vier grof3ziigige Raume und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. I nsgesamt stehen Ihnen drei komfortable Schlafzimmer
sowie zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer zur Verfligung — eines davon als Bad en
suite.

DasHighlight dieser Immobilieist der atemberaubende, unverbaubare Blick auf den Rhein
bisin den Taunus. Sowohl vom grof3ziigigen Wohn- und Essbereich alsauch von einem der
beiden Balkone geniel3en Sie ein beeindruckendes Panorama, das der Wohnung einen ganz
besonderen Charakter verleiht. Die bodentiefen Fenster sorgen dabei fir ein helles,
freundliches Wohnambiente und verbinden Innen- und AulRenber eich auf har monische
Weise. Das Gefiihl entsteht, nicht am Wasser sondern tiber dem Wasser zu leben.

Die offen gestaltete Designkliche fligt sich nahtlosin den Essbereich ein und tber zeugt mit
hochwertigen Ausstattungsdetails. Sie ver bindet anspruchsvolle Asthetik mit perfekter
Funktionalitat und wird zum stilvollen Mittelpunkt destaglichen L ebens.

Die beiden Balkone erweitern den Wohnraum insFreie und laden zu entspannten Stunden
mit Blick ins Griineund Uber den Rhein ein. Ob zum Frihstiick in der Morgensonne oder
zum Ausklang des Tages — hier genief3en Sie eine auf3er gewdhnliche Wohnqualitat in
besonderer Atmosphére.

Zwei praktische Abstellraume mit Waschmaschinenanschlussinner halb der Wohnung sowie
ein separater Kellerraum mit einer eingebauten, hochwertigen Ablageebene, bieten
grofRzigige Stauraummaoglichkeiten. Ein Tiefgar agenstellplatz (zzgl. 65.000 €) gehort
ebenfalls zur Wohnung und erméglicht so komfortables Parken im Haus.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, den neuwertigen Zustand
sowie ihre auRer gewohnliche Lage mit unverbaubarem Rheinblick — ein stilvolles Zuhause
fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Eine absolute Gelegenheit, exklusives Wohnen an einer der besten Adressen von Mainz zu
erleben, mit einem Panorama, dasjeden Tag aufs Neue begeistert.




Vereinbaren Sie eine personliche Besichtigung und lassen Sie sich von dieser besonderen
Immobilie und ihrem unverwechselbaren Charakter begeistern.
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Ausstattung und Details

- 4-Zimmer-Wohnung mit Aufzug

- zwei Bader

- zwei Balkone

- Erstreihenlage mit unver baubarem Rheinblick
- helle R&umlichkeiten

- hochwertige Einbauktiche

- Waschmaschinenanschlussin der Wohnung

- grolRes Kellerabteil mit eingebauter zweiter Ebene
- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 65.000 €)

- Klimaanlage

- FuBbodenheizung

- Fernwarme
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Alles zum Standort

Der Zollhafen zahlt zu den moder nsten und begehrtesten Wohnquartieren in Mainz und
steht fur urbanes L eben auf hochstem Niveau. Direkt am Rhein gelegen, verbindet das
Quartier zeitgemale Architektur mit maritimem Flair und schafft ein einzigartiges
Wohnumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét. Stilvolle Neubauten, hochwertige Apartments
und eine dur chdachte Quartier splanung préagen das Er scheinungsbild.

Die unmittelbare Lage am Wasser sowie die grol3ziigigen Promenaden laden zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten M omenten im Freien ein. Cafés,
Restaurantsund Barsin direkter Umgebung sorgen fur ein lebendiges, urbanes Ambiente.
Gleichzeitigist die Mainzer Innenstadt schnell erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot
an Einkaufsmaoglichkeiten, Kultur und Gastronomie.

Verkehrsanbindung:

Der Zollhafen verfiigt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Mainzer
Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl zu Ful3, mit dem Fahrrad alsauch
mit Offentlichen Verkehrsmitteln.

Strafl’enbahn- und Buslinien verkehren regelmafig und gewahrleisten eine schnelle
Verbindungin alle Stadtteile. Der Mainzer Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar und
bietet Anschluss an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz sowie das S-Bahn-System des
Rhein-Main-Gebiets.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A60, A643 und A63 bestehen direkte Verbindungen in
Richtung Wiesbaden, Frankfurt und in die gesamte Rhein-Main-Region. Der Frankfurter
Flughafen ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 25 bis
35 Minuten erreichbar und macht die L age besonder s attraktiv fir Pendler und
Vielreisende.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33, 55116 Mainz
Tel.: +496131-972040
E-Mail: mainz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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