Nannhausen

Einfamiligghaus mit grof3zlgige
Sclnigen Riuckzugso

[0)¢ nummer: 263/ J8

a\

KAUFPREIS: 295.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 920 m?
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Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2634708
ca. 154 m?
Satteldach
6

2

1979

2Xx Freiplatz, 2 x
Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

tzflache
attung
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Auf einen Blick

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 108 m2
Einbaukiiche




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Ol Endeng 120.4 kWh/m2a
verh

13.08.2028 ’ 0le- D
zienzklasse

ol Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Hier steht ein Einfamilien das seit 1979 mit Bestandigkei d Charakter gewachsen
ist. Die Fassade zeigt sich gep die Architektur dieser erleiht dem Haus eine
angenehme Gelassenheit. Auf etw 4 Quadratmeter nflache 6ffnet sich ein
Raumangebot, das durchdacht und §¢ Bgziigig wirk e sich aufzudréngen. Sechs Zimmer
verteilen sich Uber die Ebenen, jedes mit. Wenem ythmus, jeder Raum mit einer
Atmosphére, die zum Verweilen einladt.

Der zentrale Wohnbereich empfangt mi Feite u icht. Die Fenster holen den Garten ins
Haus; am Morgen féllt die Sonne sg erein, am Na@ Wittag taucht warmesLicht die
Raumein ruhige Farben. Der Ggf iriss erlaubt flie3enG iher génge von einem Bereich
zum né&chsten. Familienlebe zug, gemeinsames Esse 3s findet hier seinen Platz.
Zwei Badezimmer und aste-WCs sorgen fur Komfort i ag, beide funktional
ausgestattet und gepflgfSae spiegeln die Sor gfalt wider, mit der d aus Uber dieJahre
behandelt wurde.

Das Grunds it circa 920 Quadratmetern ist ein Refugium fir alle Jah iten.

Rasenflagl ) Straucher, Platz fur Liegestiihle oder ein Abendessen unter freie mmel,

der ladt dazu ein, den Wechsel der Tageszeiten in vollen Ziigen zu genief3ent

Nagg ar schaft ist angenehm ruhig, ohne sich abzugrenzen; hier grif3t man sich, Kinde
enim Freien, die Wege sind kurz und das L eben lauft entspannt.

Die Ausstattung Uber zeugt durch ihre solide Qualitét. Die Zentralheizung ar beitet
zuverlassig, unterstltzt durch Solartechnik, was ein zeitgemaf3es Ener giekonzept schafft.
Das ganze Haus ver mittelt das Geflihl, dass hier nichts dem Zufall Gberlassen wurde. Jeder

Wer dasHaus betritt, spirt sofort: Hier wurde mit Sorgfalt gewohnt, mit Respekt fur das
Bestehende und Sinn fir das Wesentliche. Die RGume warten darauf, mit L eben gefillt zu
wer den, und das Grundstiick 6ffnet M dglichkeiten fir entspannte Stunden im Griinen. Ein
Haus, das sich mit jedem Schritt erschlief3t und das Versprechen gibt, ein verlasslicher
Begleiter fur viele Jahre zu sein.
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Alles zum Standort

Nannhausen préasentiert g ruhiger, landlich gepragter standort mit einem
angenehm privaten Umfeld u iner soliden Anbindung g s nahe Simmern. Die Lage
verbindet naturnahe Wohnquali it einer verlasslich frastruktur im weiteren Umfeld
und spricht damit besonder s Ké&ufe die Bestandi® It, Ruhe und ein zur Gickgezogenes
Wohngefiihl schétzen. Fir Familien en t hie mfeld, das auf Alltagstauglichkeit,
Geborgenheit und langfristige Wohnqualite Jerichtet ist.

Im direkten und nahen Umfeld zeigt sig efa afreundliche I nfrastruktur, die den
Alltag angenehm erganzt. Fir Bewgf g und gemei e Zeit im Freien sorgen ein Park in
nur rund 0,2 km Entfernung soyd veitere Sport- und sitangebote in wenigen Minuten
Entfernung; der Bolzplatzis wa 1,4 km erreichbar, me e Spielplatze liegen ebenfalls
gut erreichbar im Umfeld der Anschluss an den offentli ahverkehr ist gegeben:
Die Bushaltestelle Na dsen Spielplatz liegt nur etwa 0,2 km en Nickweiler
Gemeindehauserr gi aninrund 1,1 km und Bundesstr. in etwa 15, Der Bahnhof
Simmern (Hung ist in rund 4,0 km erreichbar und erweitert diereg e Anbindung.
Im Bereich RENg stehen Kindergarten sowie Schulen in Simmern im nahes. wofeld zur
Verfligup or nachste Kindergarten liegt bei etwa 2,1 km Entfernung, weitere
Einrig gen wie die Hunsrtickschule, die Ber ufsbildende Schule, das IHK
Bi gszentrum sowie Grund- und weiterfuhrende Schulen sind in rund 3,3 bis 3,7 k
Schbar. Fur die medizinische Ver sorgung bietet das nahe Simmern ein breites Spektr

it Arzten, Facharzten, Klinik und Apotheken, jeweilsin etwa 3,3 bis 3,7 km Entfernung.
Erganzt wird das Umfeld durch Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie mit
Super markten, Cafés und Restaurantsim nahen Zentrum von Simmern.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

aximilian Heyd

Kirchstrag O astellaun
Tel J 6762 - 9¢ 37
E-M nsrueck @vo com
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