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Biichenbeuren

M oder nes Einfamilienhaus mit hochwertiger
Ausstattung

Objektnummer: 26347511

KAUFPREIS: 460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 480 m?
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Objektnummer: 26347511 - 55491 Biichenbeuren

Auf einen Blick

26347511 460.000 EUR

ca. 145 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2021 MwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - VERBRAUCH
Warmepumpe 67.00 kWh/m2a
17.05.2036

B

2021
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus Gber zeugt durch klare Linien und
moder nes Design. Das grof3ztigige Elternbad besticht mit freistehendem Waschtisch,
rundem, hinterleuchtetem Spiegel und edler Fliesenoptik in war men Beigetonen. Ein
separ ates Gaste-WC sowie ein weiter es Duschbad mit bodengleicher Duscherunden das
durchdachte Raumkonzept ab. Das lichtdur chflutete Schlafziimmer sowie ein liebevoll
gestaltetes Kinderzimmer bieten Wohnkomfort fur die ganze Familie. Der gewdlbte
Durchgangsbogen im Flur sowie hochwertige Einbauschranke schaffen zusatzlichen
Stauraum und ar chitektonischen Char me. Blichenbeuren liegt zentral im Rhein-Hunsr tick-
Kreis, umgeben von sanften Hlgeln und Streuobstwiesen, mit guter Anbindung an
Kastellaun und die A61 —ideal fir Familien, die Ruhe und Infrastruktur verbinden
mochten.
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Alles zum Standort

Biichenbeuren besticht alsidyllische, [andliche Gemeinde mit rund 1.820 Einwohnern durch
eine harmonische Altersstruktur und eineruhige, naturnahe L ebensqualitat. Die Nahe zum
Frankfurt-Hahn Flughafen er 6ffnet zugleich hervorragende Anbindungen fiir Pendler und
Berufstatigeim Logistik- und Dienstleistungsber eich, wahrend die solide I nfrastruktur eine
verlassliche Grundver sorgung gewahrleistet. Diese ausgewogene Kombination aus
landlichem Charme und praktischer Erreichbarkeit macht Blichenbeuren zu einem
attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicherheit und eine bestandige
Gemeinschaft legen.

Die Gemeinde bietet ein besonder s familienfreundliches Umfeld, das durch seine

Uber schaubare Grof3e und die ruhige Atmosphare gepréagt ist. Hier finden Kinder und
Eltern gleichermal3en Raum fir unbeschwerte M omente und gemeinschaftliches
Miteinander. Die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe laden zu aktiven
Stunden im Grinen ein und fordern ein gesundes Aufwachsen in einer vertrauensvollen
Nachbar schaft.

Fur Familien sind vor allem die hervorragenden Bildungsangebote von grof3er Bedeutung:
Kindergarten wie,, Schwuppdiwupp” sind in nur etwa 7 Minuten zu Fuld erreichbar, und die
Grundschule Blichenbeuren liegt ebenfalls nur rund 13 Gehminuten entfernt.

Weiter fiihrende Schulen wie die Realschule plus und Fachober schule Sohren-Blchenbeuren
sind in etwa 14 Minuten zu Ful3 bequem erreichbar, was den Alltag mit Kindern entspannt
gestaltet. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, darunter Apotheken wiedie Linden
Apothekein 7 Minuten FuRBweg sowie Zahnér zte und Ar zte in angenehmer Entfernung,
sorgt fiir ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl. Erganzt wird das familienfreundliche Angebot
durch vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten: Spielplatze sind in 7 bis 22 Minuten zu
FulR erreichbar, und Vereine wie der TuS Buchenbeuren laden zur aktiven
Freizeitgestaltung ein. FUr den taglichen Bedarf stehen Supermérkte wie EDEKA Convenda
und Lidl in etwa 12 bis 13 Minuten Ful3weg zur Verfligung, wahrend eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahver kehr mit mehreren Bushaltestellen in 1 bis6 Minuten Ful3weg die
Mobilitét der ganzen Familie unterstitzt.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, verlasslicher Infrastruktur und einem starken
Gemeinschaftsgefiihl macht Blichenbeuren zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir
Familien, dieihren Kindern eine sichere und fér derliche Umgebung bieten mochten. Hier
verbinden sich Lebensqualitat und Zukunftsper spektive auf harmonische Weise—ein Ort,
an dem sich Familien rundum gebor gen fihlen kénnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com
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