Miinchen - Sendling

Urban wohnen. Im Grnen leben. Penthousegefuhl:
Moderne 3-Zimmerwohnung mit Sidwestbalkon

Objektnummer: 26023018
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KAUFPREIS: 590.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 59,72 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26023018
ca. 59,72 m?
3

3

2

1

2013

1 x Duplex, 30000 EUR
(Verkauf)

590.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 65.00 kWh/m2a
21.04.2031 B

Fernwarme 2013
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Diel mmobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES - AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b sinem Nettodariehansbetrag von 350,000 €

3,56% p.a.
3,62%pa.
421%pa.
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Grundrisse

= g
\4.‘1/
e e SR s B
o .
T e L r
=t L —

( o
s -~
,——t"f'—ggi: - 7
= < i e
= g~ |
o ‘
]
= —_—
“%r.f -
R @ |y ]

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer -Eigentumswohnung aus dem Jahr 2014 vereint die
Vor ziige urbanen Wohnens mit einer au3er gewohnlich ruhigen und zentralen Lage am
grinen Westpark. Sie befindet sich im dritten Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses und vermittelt dank der versetzten Bauweise, der grof3ziigigen
Fensterflachen sowie des sonnigen Stidwestbalkons ein besonder es Penthousegefiihl. Die
helle Wohnung ist ruhig zum begr iinten Innenber eich ausgerichtet, bequem tber einen

Per sonenaufzug erreichbar und eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder
Kapitalanleger, sowie aufgrund ihrer leicht herzustellenden Barrierefreiheit auch fir in
ihrer Mobilitat beeintrachtigte M enschen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit ausreichend Platz
fur eine Garderobe. Direkt angrenzend befindet sich das moder n geflieste Badezimmer mit
bodengleicher Dusche, Handtuchheizk érper und Anschlussfiir die Waschmaschine. Dank
seiner grof3ziigigen Gestaltung bietet das Badezimmer zudem beste Vor aussetzungen fiir
eine barrierearme Nutzung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
integrierter Einbaukiche. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein grof3ziigiges
Wohngefuhl und bietet ausreichend Platz flr einen grof3en Esstisch sowie eine gemitliche
Sofalandschaft. Bodentiefe Fenster lassen viel Tagedlicht in die Raume und schaffen
gemeinsam mit der freien Aussicht eine auf3ergewohnlich helle und freundliche
Wohnatmosphére.

Vom Wohnbereich gelangen Sie auf den grof3ziigigen Siidwestbalkon, der den Wohnraum
harmonisch nach auf3en erweitert. Durch die versetzte Anordnung der Wohnungen entsteht
hier ebenso wieim Wohnbereich ein besonder s [uftiges Wohngefiihl mit hoher Privatsphére.
Die sonnige Ausrichtung ermoglicht entspannte Stunden von der Mittagszeit bisin die
Abendstunden.

Das gerdumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flr ein grof3es Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank und schafft eine angenehme Riickzugsmaoglichkeit. Das zweite Zimmer |asst
sich flexibel alsKinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen und passt sich damit
unter schiedlichsten Wohnbedirfnissen an.

Die hochwertige Ausstattung mit Echtholzparkett in den Wohnr&umen, moder nen Fliesen

im Badezimmer sowie die zeitlose Architektur unterstreichen den gepflegten
Gesamteindruck der Wohnung. Aufgrund desjungen Baujahrs préasentiert sich die




Immobilie in einem ausgezeichneten Zustand und eignet sich sowohl zur sofortigen
Eigennutzung als auch alslangfristig attraktive K apitalanlage.

Ein besonderes Highlight der Wohnanlage ist der liebevoll angelegte und eingezdunte
Gemeinschaftsgarten mit Spielhduschen, der insbesonder e Familien einen hohen Freizeit-
und Erholungswert bietet. Ebenso Uberzeugt der aul3er gewohnlich grol3ziigige Fahrradkeller
mit komfortabler Rampe und direktem Zugang zum Birgersteig. Eineim Alltag besonder s
praktische und komfortable L 8sung fir Fahrradfahrer.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein gepflegtes Kellerabteil sowie einen
grof3ziigig bemessenen Duplex Tiefgaragenstellplatz, der sich aufgrund seiner Grof3e und
Belastbarkeit bis 2,6 t auch fur Elektroautos eignet.

Der Kaufpreissetzt sich wie folgt zusammen:
Wohnung: 590.000 €

Duplex-Tiefgaragenstellplatz: 30.000 €
Gesamtkaufpreis. 620.000 €
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Ausstattung und Details

* Hochwertige 3-Zimmer-Eigentumswohnung (Baujahr 2014)
* Moderne und durchdachte Raumaufteilung

* Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit Per sonenaufzug

* Heller, offener Wohn- und Essbereich

* Integrierte Einbaukiche

* Grolde Fensterflachen fur viel Tageslicht

* Grof3ziigiger Siidwestbalkon

* Modernes Badezimmer

* Geraumiges Schlafzimmer

* Flexibel nutzbaresdrittesZimmer (Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer)
* Parkettbdden in den Wohnr&umen

* Eigenes Kellerabteil

* Duplex-Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 30.000 €)

* Sofort bezugsfrel / ideal fur Eigennutzer und Kapitalanleger
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Alles zum Standort

Das Wohnhaus befindet sich im beliebten Stadtbezirk Sendling-Westpark, unmittelbar an
der Grenze zum lebendigen Westend. Die L age Uberzeugt durch die ideale Kombination aus
urbanem Wohnen, einer hervorragenden Infrastruktur und der unmittelbaren Néhe zu
einem der schonsten Naher holungsgebiete M tinchens. Der Westpark ist nur wenige
Gehminuten entfernt, gleichzeitig erreichen Siedie Minchner Innenstadt mit dem
oOffentlichen Nahverkehr ohne Umstieg in wenigen Minuten. Diese Ver bindung aus zentraler
Lage und viel Grin macht den Standort besonder s attraktiv.

Die unmittelbar e Nachbar schaft ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, kleineren

Gewer bebetrieben und moder nen Blrostandorten namhafter Unter nehmen.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés, Restaur ants, Apotheken und Ar zte befinden sich
ebenso in fulBlaufiger Entfernung wie Kindergarten, Schulen und zahlreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die hervorragende Nahver sorgung tragt wesentlich zur hohen
Wohnqualitat bei.

Auch die Verkehrsanbindung Uber zeugt auf ganzer Linie. Die U-Bahn-Stationen
Heimeranplatz und Westendstrafe mit den Linien U4 und U5 sowie die S-Bahn-Stationen
Heimeranplatz und Hirschgarten sind schnell erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch
mehrere Bus- und Tramlinien. Den Karlsplatz, das Sendlinger Tor, den Odeonsplatz sowie
den M iinchner Hauptbahnhof erreichen Sie ohne Umstieg in wenigen Minuten. Uber den
nahe gelegenen Mittleren Ring besteht zudem eine hervorragende Anbindung an samtliche
Stadtteile sowie an die Autobahnen in Richtung Stuttgart, Salzburg und Gar misch.

Fir einen hohen Freizeitwert sorgt der nur wenige Gehminuten entfernte Westpark.
Weitlaufige Griinflachen, Seen, Spazier- und Radwege sowie Biergarten laden zu jeder
Jahreszeit zum Verweilen ein. Ebenso schnell erreichbar sind der Bavariapark mit der
Bavaria-Statue sowie die Theresienwiese mit ihren zahlreichen Veranstaltungen. Spielpléatze,
Sportanlagen und gastronomische Angebote runden das vielféaltige Freizeitangebot in der
unmittelbaren Umgebung ab.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Volker Stich

Nordliche Auffahrtsallee 67, 80638 Nymphenburg
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen.nymphenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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