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Auf einen Blick

25154040a 1.600.000 EUR
ca. 1.000 m2 Kauferprovision
. betréagt 5,95 % (inkl.

Krippelwalmdach MwSt.) des

13 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 1.113 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein herrschaftliches Anwesen bestehend aus einem reprasentativen
Herrenhaus, einem separaten Gastehaus sowie einer ehemaligen Stallung mit Scheune. Die
gesamte Grundstucksflache betragt ca. 2.825 m2.

Das Haupt-/Herrenhaus wurdeim Jahr 1906 erbaut und im Jahr 2020 unter
Denkmalschutzauflagen umfassend moder nisiert.

Esbeeindruckt durch seine grof3ziigige Dimensionierung und die historische Architektur
und bietet eine Wohnflache von insgesamt ca. 350 m?, verteilt auf drei Ebenen, ideal fiir eine
grof3e Familie oder alsstilvolle, repréasentative Residenz.

Im Erdgeschoss befinden sich die grof3ziigigen Wohnbereiche, darunter ein weitlaufiges
Wohnzimmer mit Kamin, ein elegantes Esszimmer sowie eine voll ausgestattete K tiche. Diese
ist besonder s hochwertig und aufwendig ausgestattet, inklusive eines franzésischen AGA
Gas-Herds.

Auf den oberen Etagen liegen die privaten Bereiche mit mehreren Schlaf- und
Badezimmern. Die grof3ziigig geschnittenen Zimmer bieten viel Platz und Privatsphare fur
die Bewohner.

Der Keller erganzt das Raumangebot mit ausreichend Stauraum sowie einem separ aten
Wirtschaftsraum. Zudem besteht Potenzial fur eine Weinlagerung oder die Einrichtung
eines Fitnessraums.

Das Herrenhaus Uiber zeugt durch nostalgischen Charme, hochwertige Ausstattung und ein
exklusives Wohngefuhl. Die liebevolle Restaurierung in Verbindung mit moderner Technik
macht diese Immobilie zu einer besonderen Perle der Region.

Das Gastehaus er ganzt das Anwesen und ermdglicht nach dem Kauf unmittelbar den Start
von Sanierungsmal3nahmen. Die Wohnflache des Anwesens betr &gt insgesamt ca. 450 m?
(inkl. Nebenhaus).

Dar tber hinauswurde seitensder Verkaufer bereits eine Baugenehmigung fir den
kompletten Umbau der Stallungen und der Scheune zu weiteren 10 Wohneinheiten mit

insgesamt ca. 1.134 m2 Wohnfléache erwirkt.

Ein absolutes Highlight ist der weitlaufige Garten: Auf dem grof3ztigigen Grundsttick finden
sich gepflegte Grinflachen, eine Terrasse sowie eineidyllische Sitzecke. Besonder s attraktiv




ist die zusitzliche Gartenflache von ca. 1.400 m2, die sich an die Scheune anschliefdt und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Die Gesamtanlage befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage, nur wenige Minuten
vom Stadtzentrum entfernt. Die Nachbar schaft ist gepragt von char manten Villen und
gepflegten Garten. In der naheren Umgebung befindet sich zudem das Gut L eben, auRerdem
finden sich ausgewahlte Weinguter im Zellertal sowie Biohofbetriebe mit Biohofladen.

Die gelungene Kombination aus historischem Flair und modernem Komfort macht diese
Immobilieideal fiir anspruchsvolle Kéaufer, die ein exklusives Zuhause oder ein hochwertiges
Entwicklungsobjekt suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und
lassen Sie sich von dieser einzigartigen mmobilie begeistern.
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Alles zum Standort

Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-Stadt
Worms.

Wormsund Trier gehoren damit zu den beiden éltesten Stadten Deutschlands.
Bekannt ist Worms als Nibelungen- und L uther stadt.

Die Stadt Worms liegt nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-
Neckar und liegt siidwestlich vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied
zwischen diesen beiden Wirtschaftsregionen dar.

Diese sehr verkehrsgiinstige Lage und der traditionelle Weinanbau in der Region préagen
den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken und 19 Stadtteilen.

Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und judischen Synagogen, eine
Vielzahl von Sehenswirdigkeiten. Auch ein Kultur- und Tagungszentrum, eine
Fachhochschule und ver schiedene Einkaufsmaglichkeiten (Wor mser Einkaufspark WEP)
komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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