Mannheim

VON POLL IMMOBILIEN: Vidlsatig nutzbare
Gewer beeinheit in Top L age!

Objektnummer: 26010003

KAUFPREIS: 1.500.000 EUR
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Objektnummer: 26010003 - 68161 Mannheim

Auf einen Blick

26010003 1.500.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.572 m?
ca. 1441 m?
ca. 1441 m?
ca. 170 m2
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Diel mmobilie
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Diel mmobilie
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

VON POLL
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www.von-poll.com
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HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese praktische Gewerbehalle bzw. I ndustrieimmobilie mit Biro-, Produktions- und
grof3zigigen L ager flachen befindet sich in begehrter Gewer belagein Mannheim.

DieHalleverfugt Gber ca. 1.250 m2 Nutzflache und bietet unter anderem umfangreiche

L ager kapazitaten sowie eine vorhandene Produktionsinfrastruktur. Das direkt mit der Halle
ver bundene zweigeschossige Blrogebaude umfasst weitere ca. 170 m2 und eignet sich ideal
fur Verwaltung, Vertrieb oder ander e gewer bliche Nutzungen.

I nsgesamt stehen somit Uber 1.441 m2 Nutzflache fur vielfaltige Verwendungsmoglichkeiten
wie Produktion, Lagerung, Ausstellung oder Blronutzung zur Verflgung.

** Angaben zur Halle (ca. 1.250 m?2):**

* HallenmalReca. 47 m x 27 m

* Firsthohe ca. 6,00 m

* Traufhoheca. 4,70 m

* Elektrisches Hallentor vorhanden

** Angaben zum Anbau (ca. 170 m?):**
* Zweigeschossiger Anbau

* Eingangsbereich

* BUroraume

* Sanitare Einrichtungen

Die Gewerbeeinheit ist der zeit vermietet und eignet sich sowohl als K apitalanlage mit
laufenden Mieteinnahmen als auch zur spéateren Eigennutzung.

Der Energieausweis befindet sich der zeit in Bear beitung.




Objektnummer: 26010003 - 68161 Mannheim

Alles zum Standort

Die Gewerbehalle befindet sich in sehr begehrter Lage flir Gewer bebetriebein Mannheim
Neuostheim mit toller Verkehrsanbindung an die B37, B38 und Autobahnen.

Neuostheim gehort wegen seiner Nahe zum Luisenpark, der ruhigen Lage am Neckar und
der guten Anbindung an Stadt und Autobahn, zu den beliebtesten Stadtteilen von
Mannheim. Kindergarten und die Grundschule sind nur wenige hundert Meter entfernt.
Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch
der Anschluss an die offentlichen Verkehrsmittel (OEG und StrafRenbahn) sind in
unmittelbarer Nahe.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Busch

Augustaanlage 30, 68165 M annheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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