VohenstraufBl

Schones Einfamilienhaus mit Garten fur
entspanntes Familienleben

Objektnummer: 26491501

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 143 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 546 m?
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Objektnummer: 26491501 - 92648 Vohenstraull

Auf einen Blick

26491501 295.000 EUR

ca. 143 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 135.00 kWh/m?a
E

12.02.2036
1978

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 143 m? und einem
Grundstiick von etwa 546 m? vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und zahlreiche
Gestaltungsspielrdume. Erbaut im Jahr 1978, prasentiert sich das Objekt als
interessante Option fir alle, die auf der Suche nach einem neuen

Lebensmittelpunkt sind.

Die Immobilie verfugt Uber insgesamt 5 Zimmer, die Ihnen unterschiedliche
Nutzungsmoglichkeiten eréffnen. Zwei Schlafzimmer erlauben Riickzugsorte zum
Entspannen und Ausruhen. Hinzu kommen zwei Badezimmer, welche den Komfort
im Alltag erhdhen, insbesondere auch fur Familien oder Paare. Durch die
durchdachte Zimmeranzahl |asst sich das Haus flexibel gestalten — sei es als Raum

fir gemeinsames Wohnen, Arbeiten oder fir Gaste.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt fur eine angenehme Beheizung der gesamten
Wohnflache und ermdéglicht so eine konstante Temperierung an kiihleren Tagen.
Dies tragt nicht nur zum Wohnkomfort bei, sondern auch zur Werterhaltung des

Hauses.

Das ca. 546 m? groBe Grundstlick bietet zusatzlichen Platz und eréffnet vielfaltige
Gestaltungsoptionen. Ob als Spielflache flr Kinder, zum Anlegen von Beeten oder
flr entspannte Stunden im Freien — hier stehen Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten
offen. Die GrundstiicksgroBe schafft einen angenehmen Abstand zu
Nachbargrundstlicken und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Haus und

Freiraum.

Flr das Jahr 1978 typische Bauweise und Raumaufteilung geben diesem

Einfamilienhaus einen zeitgemaBen Charakter. Die Architektur aus dieser Zeit hat




sich vielfach bewahrt und eignet sich sowohl fur Personen, die nach einem

Bestandsobjekt suchen, als auch fiir jene, die individuelle Modernisierungen

planen.

Das Einfamilienhaus eignet sich flr unterschiedliche Lebenskonzepte — ob als
Zuhause fur Familien, Paare oder Einzelpersonen mit Raumbedarf. Durch die GroBe
des Grundstticks und der Wohnflache wird ausreichend Platz geboten, um

individuelle Vorstellungen vom Wohnen zu verwirklichen.

Flr nahere Informationen zu spezifischen Ausstattungsmerkmalen oder
erganzenden Ausstattungsdetails stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lberzeugen Sie sich selbst vom
Potenzial dieser Immobilie. Dieses Haus bietet Ihnen auf einer groBzlgigen Flache

vielfaltige Moglichkeiten und Iasst Ihnen bei der Ausgestaltung freien Raum.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und zeigen lhnen gerne die Details dieser Immobilie

vor Ort.
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Alles zum Standort

VohenstrauB besticht als charmante, landliche Stadt mit einer stabilen und
harmonischen Gemeinschaft von etwa 7.576 Einwohnern. Die Stadt vereint eine
ruhige, naturnahe Lebensqualitat mit einer soliden Infrastruktur, die Familien ein
sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die traditionsreiche Pragung und die
familiare Atmosphare schaffen eine vertrauensvolle Basis flur ein behagliches

Leben inmitten einer intakten Dorfgemeinschaft.

In VohenstrauB finden Familien ein ideales Umfeld, das durch vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten und eine ausgepragte Nahversorgung besticht. Die Nahe zum
Stadtpark und dem Naturfreibad, jeweils nur wenige Gehminuten entfernt, ladt zu
entspannten Stunden im Grlinen und aktiver Erholung ein. Spielplatze und
Sportanlagen sind in unmittelbarer Umgebung, sodass Kinder und Jugendliche ihre
Freizeit abwechslungsreich und sicher gestalten kdnnen. Die Stadthalle bietet
zudem kulturelle Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsleben bereichern und

Familien wertvolle gemeinsame Erlebnisse ermoglichen.

Besonders hervorzuheben ist das umfassende Bildungsangebot, das von
Kindergarten Uber Grund- und Foérderschulen bis hin zu weiterfUhrenden Schulen
reicht — alles bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die Nahe zu mehreren
Arztpraxen, Apotheken und Pflegeeinrichtungen garantiert eine zuverlassige
medizinische Versorgung, die gerade flir Familien mit Kindern von groBer
Bedeutung ist. Einkaufsmdglichkeiten wie Rewe und ALDI Sud sind ebenfalls
fuBlaufig erreichbar und sorgen flir eine unkomplizierte Versorgung im Alltag. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen in der

Nahe ermdglicht eine flexible Mobilitat flr die ganze Familie.

Flr Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine naturnahe




Lebensweise legen, bietet VohenstrauB ein rundum tberzeugendes Zuhause. Die

Kombination aus stabiler Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitangeboten und einem
starken Bildungsnetz macht diesen Standort zu einem Ort, an dem Kinder sorglos

aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kdnnen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jurgen Koller

Schustermooslohe 49, 92637 Weiden i.d.Opf.
Tel.: +49 961 - 35 201

E-Mail: weiden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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