Gunzenhausen / Frickenfelden

Helle und gepflegte 4-Zimmer-Wohnung im
gepflegten M ehrfamilienhaus

Objektnummer: 26247010
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Auf einen Blick

26247010 249.000 EUR

ca. 98 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1954 Kaufpreises

2x Freiplatz Massiv
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 111.00 kWh/m?2a
28.01.2030 D

ol 1990
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie die wunder schone, renovierte 4 Zimmerwohnung mit einer grof3ziigigen
Flachevon ca. 98 gm, ideal fir Familien. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines

M ehrfamilienhauses.

Das helle, grolie Wohnzimmer bietet viel Platz. Angrenzend befindet sich ein Schlafzimmer.
Zusatzlich stehen Thnen zwel Kinderzimmer zur Verflgung, die vielseitig genutzt werden
konnen z.B. auch als Arbeitszimmer. Die K liche bietet ausreichend Platz zum Kochen.
Dasinnenliegende Bad ist mit einer Badewanne und Dusche ausgestattet. Ein Abstellraum
sorgt fiir ausreichend Stauraum.

Der Eingangsbereich bietet gentigend Platz fur eine Essecke und kann individuell genutzt
werden.

Die Wohnung wurde 1990 saniert, bei dieser Sanierung wurden doppeltverglaste
Kunststofffenster eingebaut. 2020 wurde die Wohnung komplett renoviert. Das Bad wurde
2026 renoviert.

Zu der Wohnung gehort ein grof3er Dachboden, der bel Bedarf ausgebaut werden kann.
Zwei Stellplatze gehoren auch zu der Wohnung. Der Garten kann genutzt werden.

Bitte beachte Sie das die Wohnung zur zeit noch ver mietet ist.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich bel einer Besichtigung personlich von den Vorziigen dieser
Wohnung zu Uber zeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und entdecken Sie I hr
neues Zuhause.
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Ausstattung und Details

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Kuche

- grofl3es Wohnzimmer

- Bad mit Badewanne, Dusche

- grof3es Schlafzimmer

- grof3er Balkon

- 2 Stellplatz

- grol3er Eingangsbereich

- Dachboden

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser gepflegten Immobilie. Uber zeugen Sie sich
von den Vorziigen dieser Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen
unsauf lhre Anfrage.




Objektnummer: 26247010 - 91710 Gunzenhausen / Frickenfelden

Alles zum Standort

Die Lage von Gunzenhausen mit seinem Ortsteil Frickenfelden zeichnet sich durch eine
attraktive Kombination aus naturnaher Umgebung und guter Infrastruktur aus. Eingebettet
in das Frankische Seenland, bietet die Region eine hohe L ebensqualitéat mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten rund um den nahegelegenen Altmihlsee. Die landschaftlich reizvolle
Umgebung ladt zu Aktivitaten wie Radfahren, Wandern und Wasser sport ein.
Gunzenhausen selbst verfigt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie einem char manten
historischen Stadtkern. Durch die verkehrsglinstige Anbindung sind auch gro6R3ere Stadte
wie Nurnberg oder Ansbach in angemessener Zeit erreichbar. Frickenfelden bietet dabei
eineruhigere, eher dorflich gepréagte Wohnlage, die besondersfir Familien und
Ruhesuchende attraktiv ist, ohne auf die Vorteile der nahegelegenen Stadt verzichten zu
mussen.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ausgewogene Mischung aus Natur, Erholung und
Alltagstauglichkeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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