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Auf einen Blick

25247020 249.000 EUR
2 Ladenlokal

1994 Kauferprovision:

1 x Garage It\’/f\}/t/rgtg; 3’557 % (inkl.
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 96 m2
Massiv
ca. 96 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
99.10 kWh/m?2a
12.12.2032
C
2015
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Ladenlokal aus dem Baujahr 1994 bietet eine attraktive Grundlage fur
verschiedenste Geschaftskonzepte im Einzelhandels- oder Birobereich. Die Immobilie
befindet sich in einem fertiggestellten Geb&ude und prasentiert sich in einem aufl3erst
gepflegten Zustand, der einen unkomplizierten Einzug und sofortige Nutzung ermaoglicht.
Das Objekt wird aktuell als Friseursalon gefiihrt.

Mit einer Gesamtflache von ca. 97 Quadratmetern, verteilt auf zwei Ebenen, Giberzeugt
das Objekt durch eine durchdachte Raumaufteilung und flexible Nutzungsmadglichkeiten.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich die rund 55 gm groRe Hauptflache. Der einladende
Eingangsbereich eignet sich hervorragend, um lhre Kunden in ansprechendem Ambiente
willkommen zu heif3en. Dank der freien Einteilungsmdoglichkeiten konnen die
Raumestrukturen individuell an Ihre Anforderungen und Vorstellungen angepasst werden
— sei es fur ein klassisches Ladengeschéft, ein modernes Showroom-Konzept oder auch
Biroraume mit Empfang und Besprechungsbereich. Gro3e Fensterfronten sorgen fur
eine angenehme natirliche Belichtung und ermdglichen eine wirkungsvolle
Warenprésentation.

Untergeschoss

Das Untergeschoss stellt mit ca. 42 gm zusatzliche Nutzflachen zur Verfligung. Hier
finden Sie sowohl Damen- als auch Herren-WC — ein wesentlicher Komfort fiir Kunden
und Mitarbeiter gleichermalf3en. Ein separater Personalraum mit Einbauktiche bietet
Raum fir Pausen und interne Ablaufe. Der Bereich eignet sich ebenso als Lagerflache,
Archiv oder als Erweiterung der Verkaufsflache, ganz nach lhrem geschéftlichen Bedarf.
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:
Erdgeschoss

- Ladenflache ca. 55 gm

- freie Einteilung

- schoner Eingangsbereich

- freie Einteilung moglich

- geeignet fiir Einzelhandel und Biro
Untergeschoss:

- Ladenflache ca. 42 gm

- Damen- und Herren-WC

- Personalraum mit Einbaukiche
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Alles zum Standort

Muhr am See ist eine Gemeinde mit 2.441 Einwohnern im mittelfrAnkischen Landkreis
WeilRenburg-Gunzenhausen und liegt rund 50 Kilometer stidwestlich von Niirnberg am
Altmuhlsee. Eine wichtige wirtschaftliche Grundlage des Ortes ist heute — bedingt durch
den See und ausgedehnte Walder in der Umgebung — der Tourismus.

Das Seezentrum Muhr am See bietet Gastronomie, Sanitarzentrum und Umkleideraume
fur den Badestrand, Boots- und Fahrradvermietung und eine Bootsanlegestelle. Ferner
stehen eine Sportbootanlage mit Land- und Wasserliegeplatzen sowie ein Campingplatz
zur Verfligung.

In Muhr am See halten die Regionalbahnen der Bahnstrecke Treuchtlingen—Wurzburg;
der Bahnhof liegt im Verkehrsverbund Gro3raum Nurnberg (VGN). Die Bundesstral3e 13
fuhrt durch Teile des Orts hindurch.

Kindergarten, Schule und diverse Einkaufmdéglichkeiten sind im Ort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 99.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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