VON POLL

Trollenhagen

Grol3zugiger Bungalow flr die Familie

Objektnummer: 26472013

KAUFPREIS: 328.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 1.163 m2
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Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Auf einen Blick

26472013 328.000 EUR

ca. 136 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2021 Fertigteile
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 50.50 kWh/m?2a
B

23.06.2031
2021

Gas




VON POLL

Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie




\/p VON POLL

Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Die Immobilie




Objektnummer: 26472013 - 17039 Trollenhagen

Ein erster Eindruck

Dieses modern gestaltete Einfamilienhaus in Bungalow-Bauweise vereint Wohnqualitat
mit angenehmem Komfort. Das im Jahr 2021 fertiggestellte Haus prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand und bietet eine Uberzeugende Kombination aus Funktionalitat
und Kklarer Architektur.

Mit einer grof3zligigen Wohnflache von 128m2 eignet sich dieses Objekt ideal fur Paare,
Familien oder auch Personen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden
mdochten. Der Bungalow Uberzeugt durch seine ebenerdige Bauweise, die kurze Wege
und einen hohen Wohnkomfort ermdglicht.

Das Einfamilienhaus wurde in Fertigbauweise errichtet und verfligt tber eine moderne
Gasheizung, die flir angenehme Temperaturen wahrend des gesamten Jahres sorgt.
Profitieren Sie von aktuellen energetischen Standards und einer modernen Haustechnik.

Der groRe Garten ist ein besonderes Merkmal dieses Angebotes. Durch die ebenerdige
Bauweise lasst sich der AuRenbereich bequem vom Wohnbereich aus erreichen. Der
Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung, sei es fir Kinder,
zum Spielen, fur gesellige Stunden oder zum Verweilen im Freien.

Die raumliche Aufteilung des Hauses ist durchdacht konzipiert, sodass Sie individuelle
Wohnideen umsetzen kdnnen. Durch das moderne Gesamtbild und die offene Gestaltung
entsteht im Bungalow ein lichtdurchflutetes, angenehmes Ambiente, was das Wohngefunhl
zusétzlich unterstreicht.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
angenehmer Entfernung, sodass sich das alltéagliche Leben komfortabel und
unkompliziert gestalten lasst. Auch Freizeitaktivititen kommen durch den Garten und die
umliegenden Griunflachen nicht zu kurz.

Dieses Haus ist ein zeitgemaler Riickzugsort mit vielen Annehmlichkeiten fir moderne
Anspruche. Bereits beim Betreten vermittelt das Einfamilienhaus ein harmonisches
Raumgefihl. Der Garten ladt zu vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten ein und unterstitzt
einen Lebensstil, der Wert auf Entspannung ebenso wie auf geselliges Beisammensein
legt.

Wenn Sie ein modern gestaltetes Einfamilienhaus, Baujahr 2021, in Bungalow-Bauweise




mit eigenem Garten und Zentralheizung suchen, bietet dieses Objekt eine interessante

Gelegenheit.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von
den Vorteilen dieser Immobilie.
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Buchhof der Gemeinde Trollenhagen verbindet landliche Geborgenheit mit
einer hervorragend erreichbaren Infrastruktur — ein Umfeld, in dem sich besonders
Familien schnell zuhause fiihlen. Umgeben von weiten Feldern, Wiesen und kleinen
Waldstiicken geniel3en Kinder hier viel Raum zum Spielen und Entdecken, wahrend
Eltern die Ruhe und die gewachsene Nachbarschaft schatzen. Die Giberschaubare
Bebauung mit gepflegten Einfamilienhdusern vermittelt ein sicheres, vertrautes
Wohngeftihl, in dem man sich noch kennt und gegenseitig unterstitzt.

Trotz der idyllischen Lage ist Buchhof optimal angebunden. Die nahegelegene Stadt
Neubrandenburg mit inrem vielfaltigen Angebot an Schulen, Kindertagesstatten, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch die
Anbindung an Bus und Uberregionale Verkehrswege sorgt fiir kurze Wege zur Arbeit und
zu Ausflugszielen in der Mecklenburgischen Seenplatte. Sportvereine, Spielplatze und
Naturbadestellen in der Umgebung bieten Familien zahlreiche Méglichkeiten fur
gemeinsame Aktivitdten an der frischen Luft.

Buchhof steht fiir ein Leben im Griinen ohne Verzicht auf Komfort. Hier kdnnen Kinder
behltet aufwachsen, wahrend Erwachsene die Balance zwischen Beruf, Natur und
Familienleben finden. Wer ein Zuhause sucht, das Ruhe, Sicherheit und
Zukunftsperspektive vereint, findet in diesem charmanten Ortsteil den idealen
Lebensmittelpunkt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.05.2035.

Endenergiebedarf betragt 372,0 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1709, Erweiterung 1945.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs der Immobile, hat der Kaufer die Provision in Héhe von 3,57% (inkl
MwSt) vom beurkundeten Kaufpreis an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

