Wrodow

Geschichtstrachtig, mit grofdem Garten und Freiraum
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
-

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktp'r.elsemschatzung lhrer T.: +49 (0)395 - 36 14 75 75
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Reihenendhaus aus dem Jahr 1751 bietet |hnen mit einer Wohnflache von
ca. 180 m2 und einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 2.936 m2 vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich in einer dorflich gewachsenen Wohngegend
und verbindet den historischen Char me eines Altbaus mit inter essanten
Entwicklungspotenzialen und viel Ruhe.

Das Erdgeschoss, dasinsgesamt drei helle Zimmer beherbergt, ist renovierungsbedirftig
und bietet I hnen die Gelegenheit, I hre eigenen Vorstellungen hinsichtlich Raumaufteilung
und Ausstattung umzusetzen. Hier befinden sich aktuell ein enemaliger Wohnber eich und
eineKuche, die Platz fur eine Familienktiche lasst. Die Zimmer sind flexibel nutzbar und
er 6ffnen ver schiedenste M dglichkeiten —sei esals Wohnzimmer, Arbeits- oder Esszimmer.

Ein besonder es Augenmerk verdient das er ste Obergeschoss: Anfang der 2000er Jahre
wurde dieser Bereich vollstandig renoviert und sorgt mit seinem moder nen Bad und
zeitgemaler Ausstattung fur ein angenehmes Wohnambiente. Hier befindet sich neben einer
weiteren Kiiche, ein potenzielles Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich optimal
alsKinderzimmer oder Biiro eignet. Das Dachgeschoss wurde im Zuge der damaligen

M oder nisier ung ebenfalls ausgebaut. Die schonen Holzbalken verleihen den Raumlichkeiten
einen unverwechselbaren Charakter und schaffen eine behagliche Atmosphére. Hier steht
auch der Kaminofen. Die Dachdammung sowie die Dacheindeckung wurden im Jahr 2000
komplett erneuert. Damit prasentiert sich das Dachgeschossin einem gepflegten Zustand
und eignet sich ideal fur eineindividuelle Nutzung — z.B. als zusatzliches Schlafzimmer oder
Hobbyraum.

DasHaus verfligt Uber zwel Duschbéader, je einesin Erdgeschoss und Ober geschoss, und ist
mit einer Ol-Zentralheizung ausgestattet. Die Heizungsanlage gewahrleistet insbesonderein
den Wintermonaten ein angenehmes Raumklima. Der Brenner wurde in 2020 getauscht, die
Steuerungselektrik der Heizung im Jahr 2022. Im Hinblick auf die Ausstattungsqualitat
prasentiert sich das Objekt in einem einfachen bis normalen Zustand, was Ihnen die

M 6glichkeit er 6ffnet, nach I'hren eigenen Wiinschen und Anspriichen zu modernisieren und
Zu gestalten.

Ein wichtiger Hinweis. Das Nachbar grundstiick ist Gberbaut, entsprechend ist eine Baulast
auf das Grundsttick des Nachbarn eingetragen. Fur Sie bedeutet das einfach nur mehr

Flache.

Der grof3ziigige Garten bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten fur Freizeit und




Erholung. Ob grof3ziigige Spielflachen, Tierhaltung, ein Nutzgarten oder Ruhebereicheim
Griunen —dasweitlaufige Grundstiick 1adt zur Realisierung ver schiedenster Ideen ein. Ein
ca. 2000 mz2 grof3es Nachbar grundstiick kann im Zuge des K aufpr ozess zusitzlich zu den ca.
2936 m2 mit erwor ben werden. Es befinden sich auf dem Hof des Geb&udes weitere
Nebengelasse, darunter eine Garage und daran angebaut ver schiedene Schuppenabteile. Das
Gebaude verfiigt Uber einen Keller mit 3 Raumen. Hier finden Sie auch die Olheizung.

Dieses Reihenendhaus eignet sich besondersfiir Kaufer, die Wert auf eine historische
Architektur, ein grof3es Grundstiick mit viel Ruhe und die M 6glichkeit zur eigenen
Gestaltung legen. Das Potenzial der Immabilie — verbunden mit der soliden Bausubstanz
und den teilweise bereits dur chgefiihrten Sanierungsmal3nahmen — bietet die M 6glichkeit,
ein individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen. Fur weitere I nformationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Wrodow ist ein charmantes, landlich gepragtes Dorf und Ortsteil der Gemeinde M dlln im
Landkreis M ecklenbur gische Seenplatte. Eingebettet in eineruhige, naturnahe Umgebung
mit weiten Wiesen, Feldern und kleineren Seen bietet der Ort ideale Voraussetzungen fur
Familien und Ruhesuchende, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen. Die geringe
Verkehrsbelastung, die Uber schaubar e Dorflage und eine aktive Dorfgemeinschaft sorgen
fur ein hohesMal3 an L ebensqualitat und Sicher heit, insbesondere fiir Kinder.

Das Ortsbild wird durch das historische Kunstschloss Wrodow mit seiner Parkanlage
gepragt, das heute alskultureller Treffpunkt dient. Regelmaldige Veranstaltungen,
Ausstellungen und kreative Angebote bereichern das Dorfleben und schaffen
Begegnungsmaoglichkeiten fur alle Generationen. Die umliegende L andschaft 1adt zu
Spazier gangen, Radtouren und Erholungin der Natur ein. In der naheren Umgebung
befinden sich mehrerekleinere Seen, die sich fir Ausflige, Naturbeobachtungen und
entspannte Stunden im Griinen eignen.

Fur Familien bietet die Region vielfaltige Freizeitmoglichkeiten an der frischen Luft. Gut
ausgebaute Wege durch Felder und Walder sind ideal zum Radfahren, Spazier engehen oder
fur gemeinsame Unter nehmungen. Die ruhige Umgebung schafft zudem einen hohen
Erholungswert und bietet Rlickzugsorte fernab vom stadtischen Trubel.

Trotz der idyllischen Lage ist Wrodow verkehr sglinstig angebunden. Die I nnenstadt von
Neubrandenburgist in etwa 15 Kilometern erreichbar und bietet eine umfassende
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, medizinischer
Versorgung sowie einem vielfaltigen Sport- und Freizeitangebot. Besondersder Tollensesee,
zahlreiche Grinanlagen und kulturelle Einrichtungen machen Neubrandenburg zu einem
attraktiven Erganzungsstandort fir Beruf, Bildung und Freizeit.

I nsgesamt Uberzeugt Wrodow dur ch die gelungene Kombination aus natur nahem, ruhigem
Wohnen und der Nahe zur Stadt. Der Ort eignet sich ideal fir Familien, die ein sicheresund
gr ines Umfeld suchen, ebenso wie fir Menschen, die Ruhe, Natur und ein entschleunigtes

L ebensumfeld schatzen, ohne auf eine gute Anbindung verzichten zu wollen.
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Weiter e | nformationen

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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