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Objektnummer: 25472012 - 17258 Feldberger Seenlandschaft

Auf einen Blick

25472012 2.500 EUR

2005 350 EUR

50 x Freiplatz ca. 700 m2
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Dampf VERBRAUCH

2005
08.12.2035
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Buroflache aus dem Baujahr 2005 présentiert sich als vielseitige und
funktionale Immobilie in ruhiger Lage, die sowohl fiir Dienstleister als auch fir
Unternehmen verschiedenster Branchen ideale Voraussetzungen bietet. Das Gebaude
wurde nach zeitgemafRen Standards errichtet und befindet sich in einem guten,
regelmafig gewarteten Zustand. Die Ausstattung entspricht soliden, modernen
Anforderungen und gewabhrleistet einen effizienten Arbeitsalltag.

Mit einer Gesamtflache von ca. 320 m? erstrecken sich die freundlichen und
lichtdurchfluteten Raumlichkeiten tber eine Ebene. Der Grundriss Uberzeugt durch eine
durchdachte Aufteilung: Ihnen stehen neben der groRen Hauptflache, mehrere
Einzelburos zur Verfigung, die ein konzentriertes und ungestortes Arbeiten ermdglichen.
Zusatzlich bietet die Immaobilie einen grof3ztgigen, flexiblen Schulungsraum — ideal
nutzbar fiir Seminare, Besprechungen oder Prasentationen.

Eine Kiiche bringt die Voraussetzungen fiir die Versorgung und Pausen lhrer Mitarbeiter.
Hier lassen sich kurze Erholung oder gemeinsames Mittagessen angenehm gestalten.
Ergéanzend dazu sind getrennte Toilettenanlagen im Objekt vorhanden, was besonders
bei intensiver Nutzung von Vorteil ist und zur hohen Funktionalitat beitragt.

Fur Ihre IT-Infrastruktur ist ein separater Serverraum vorgesehen, der optimale
Bedingungen fur technische Anlagen und Datensicherung bietet. Abstell- und
Lagermdglichkeiten innerhalb der Einheit sorgen zudem fiir ausreichend Stauraum,
sodass auch Unterlagen, Buromaterial oder Technik sicher und ordentlich verwahrt
werden konnen.

Die gute Erreichbarkeit und ruhige Lage des Objekts gewahrleisten ein konzentriertes
Arbeitsumfeld ohne stérende AulRengerausche. Gleichzeitig sind Anschliisse an den
offentlichen Nahverkehr und die schnelle Anbindung an wichtige Verkehrsachsen
gegeben, was den Standort sowohl fur Mitarbeiter als auch fur Kunden und
Geschaftspartner attraktiv macht.

Der Eigentimer unterstitzt Sie gerne bei moéglichen Umbau- und Umnutzungswinschen,
sodass Ihre individuellen Anforderungen und Vorstellungen flexibel umgesetzt werden
kénnen. Ob Sie moderne Open-Space-Strukturen bevorzugen oder eine klassische
Biroaufteilung wiinschen — die Gestaltungsoptionen sind vielfaltig und werden
partnerschatftlich begleitet.




Die Ausstattung entspricht einem normalen Qualitatsstandard und bietet damit eine
solide Grundlage flr verschiedene Nutzungskonzepte im Bereich Biiro oder Praxis. Die
moderne Bauweise garantiert eine angenehme Arbeitsatmosphéare durch eine gute
Belichtung, zeitgemal3e Haustechnik und eine effiziente Raumaufteilung.

Dieses Immobilienangebot bietet Unternehmen und Dienstleistern viel Potenzial fir die
zukiinftige Entwicklung — profitieren Sie von der flexiblen Raumstruktur, den praxisnahen
Ausstattungsmerkmalen und der Unterstlitzung beim Umbau und bei einer eventuellen
Umnutzung durch den Eigentiimer.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich personlich von der Qualitat und
den Mdglichkeiten dieser Buroflache zu Uiberzeugen.
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Alles zum Standort

Die Biuroflache befindet sich in der Feldberger Seenlandschaft, einer der attraktivsten
Natur- und Erholungsregionen Mecklenburg-Vorpommerns. Die Gemeinde liegt in einer
einzigartigen Seen- und Waldlandschaft und bietet ein ruhiges, konzentriertes
Arbeitsumfeld mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat. Die Feldberger Seenlandschaft
ist eine gewachsene Gemeinde mit einer stabilen, regional verankerten Bevolkerung. Das
Umfeld wird gepragt durch eine Mischung aus touristischen Angeboten,
Dienstleistungsbetrieben, sozialen Einrichtungen sowie kleinen und mittelstandischen
Unternehmen. Die naturnahe Lage zieht zunehmend Fachkrafte und Familien an, die
Arbeiten und Wohnen im landlich-attraktiven Umfeld verbinden mochten.

Trotz der ruhigen Lage ist der Standort gut erreichbar. Uber die regionalen Zentren
Neubrandenburg, Neustrelitz und Prenzlau besteht eine Anbindung an die
Uberregionalen Verkehrsachsen. Regelmafige Busverbindungen stellen die Verbindung
innerhalb der Gemeinde sowie zu benachbarten Stadten und Bahnhofen sicher. Uber die
nahegelegene Bahnstation in Neustrelitz ist der Anschluss an das regionale und
nationale Bahnnetz gewahrleistet. Die Flugh&fen der Metropolregion Berlin sind mit dem
Pkw erreichbar und bieten komfortable Mdglichkeiten flir Geschaftsreisen.

Der Standort eignet sich ideal fir Unternehmen, die ein reprasentatives, ruhiges und
naturnahes Arbeitsumfeld suchen. Die hohe Freizeit- und Erholungsqualitat wirkt sich
positiv auf Mitarbeitende und Kundschaft aus und unterstreicht ein nachhaltiges,
modernes Unternehmensimage.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.12.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 256.47 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 232.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com
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