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Auf einen Blick

25472004 179.000 EUR

ca. 176 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1924 2015
ca. 200 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

Die Immobilie




Objektnummer: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

Die Immobilie

2 TS

|

S
~
z
3
3




Objektnummer: 25472004 - 17109 Demmin / Waldberg

Ein erster Eindruck

Dieses représentative Anwesen aus dem Jahr 1924 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 3.349 m? bietet die
Immobilie eine Wohnflache von etwa 176 mz, verteilt auf insgesamt sechs Zimmer.

Das Haus wurde zuletzt 2015 modernisiert und befindet sich in einem sehr guten
Erhaltungszustand — sowohl aufRen als auch innen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende Diele, die den
angenehmen Charakter des Wohnhauses sofort sptirbar macht.

Im Erdgeschoss befinden sich der offene Essbereich und eine rustikale Kiiche. Das
angrenzende Wohnzimmer bietet gro3ztigigen Raum flr entspannte Stunden mit Familie
oder Gasten.

Ein besonderes Highlight ist das separate Arbeitszimmer auf dieser Ebene, das sich ideal
als Homeoffice oder Gastezimmer eignet. Vom Arbeitszimmer gelangen Sie wieder
zurlick zum Essbereich.

DarlUber hinaus stehen Ilhnen zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein Abstellraum
und ein Heizungsraum zur Verfligung.

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und wurde tber die Jahre hinweg regelmaliiig
instand gehalten. Dadurch verbindet es historische Substanz mit einem gepflegten
Erscheinungsbild.

Direkt an das Haupthaus angrenzend befindet sich ein vielseitig nutzbares
Nebengebaude.

Im Erdgeschoss bieten verschiedene Lagerrdume Platz fur Fahrzeuge, Werkzeug,
Gartengerate oder Hobby-Ausstattung.

Das Obergeschoss umfasst grof3ziigige, loftartige Raumlichkeiten, die zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten eréffnen — von Atelier bis Hobbyraum.

Das weitlaufige Grundstiick Uberzeugt mit zahlreichen Optionen zur individuellen
Gestaltung. Ob Gartenliebhaber, Naturliebhaber oder Familien mit Kindern — die Flache
rund um das Haus bietet viel Raum fur Freizeitaktivititen und kreative Ideen.

Maoglich sind beispielsweise eine zusétzliche Terrasse, ein Gemuisegarten oder
verschiedene Spielflachen.
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Ausstattung und Detalils

- offener Eingangsbereich

- Kiiche im EG

- Klichenofen

- Esszimmer im EG

- Wohnzimmer im EG

- Kamin im Wohnzimmer

- Arbeitszimmer im EG

- Gastezimmer im EG

- 2 Schlafzimmer im EG

- Badezimmer im EG

- Heizungsraum

- Nebengebaude mit grol3er Halle
- groRzlgiger, offener Raum im OG
- Gewéchshaus

- Garage

- Parkplatze

- Terrasse

- Schuppen

- HUhnerstall
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Alles zum Standort

Demmin, eingebettet in die idyllische Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns, besticht
durch seine ruhige und sichere Atmosphare, die besonders Familien ein behagliches
Zuhause bietet. Die Stadt vereint landliche Gelassenheit mit einer stabilen Infrastruktur,
die ein entspanntes und zugleich gut angebundenes Leben ermdglicht.

Die Umgebung von Demmin zeichnet sich durch eine freundliche Gemeinschaft und
zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung aus, die speziell auf die Bedurfnisse von
Familien zugeschnitten sind. Die ruhigen Wohngebiete laden zu entspannten
Spaziergdngen und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein, wahrend die Uberschaubare
Grol3e der Stadt ein sicheres Umfeld schafft, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen
koénnen.

Bildungseinrichtungen wie das Goethe-Gymnasium mit Musikgymnasium sowie mehrere
Grund- und Regionalschulen sind in nur etwa 30 Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten
eine vielfaltige und qualitativ hochwertige schulische Forderung. Fur die Kleinsten stehen
liebevoll gefuhrte Kindergarten wie die Kita Kinderland zur Verfigung, die in wenigen
Minuten mit dem Bus vom nahegelegenen Haltepunkt Waldberg aus erreichbar sind.

Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken und Arztehduser in wenigen
Autominuten gesichert, erganzt durch das Kreiskrankenhaus Demmin, das eine
umfassende Betreuung gewahrleistet.

Fur aktive Familien bieten das Tennis- & Squash-Center sowie mehrere Spielplatze und
grof3zuigige Parkanlagen wie der Mihlengraben und der Luisenplatz vielfaltige
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Kulinarisch verwdhnen gemitliche Cafés und familienfreundliche Restaurants in der
Innenstadt, die ebenfalls gut mit dem Bus erreichbar sind, mit regionalen Spezialitaten
und einladender Atmosphare.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte befinden sich in fu3laufiger Entfernung und
ermoglichen eine bequeme Versorgung des taglichen Bedarfs.
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Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine IThrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Richard Schroder

Neutorstraf3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49 395 -36 14 75 75
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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