Mesekenhagen / Gristow

Wassernah zwischen Greifswald und Stralsund:
GrofRzugiges Einfamilienhaus mit Obstgarten

Objektnummer: 25466033

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 296.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 165,05 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 690 m?
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Auf einen Blick

25466033
ca. 165,05 m?
Satteldach

7

5

2

1998

2 x Carport, 1x
Freiplatz

296.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 113.20 kWh/m?a
22.09.2035 D

Gas 1998
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




Objektnummer: 25466033 - 17498 Mesekenhagen / Gristow

Die Immobilie

T M

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

::.,_ﬂ

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)3834 - 85 59 555
Immobilie an.
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus, 1998 in Massivbauweise errichtet, bietet mit
einer Wohnflache von ca. 165,05 m? und einem Grundstlick von rund 690 m? ein
groBzlgiges Raumangebot in attraktiver Lage. Mit insgesamt sieben Zimmern -
darunter finf Schlafzimmer — sowie zwei Badezimmern eignet sich die Immobilie
ideal flr groBere Familien, aber auch fur Kaufer, die Platz fir Home-Office, Gaste

oder Hobbys bendtigen.

Im Erdgeschoss empfangt ein einladender Flur Bewohner und Gaste. Das
Wohnzimmer bildet das Herzstlick des Hauses und liberzeugt durch den direkten
Zugang zur teillberdachten Terrasse mit Stidausrichtung — ein idealer Ort fir
gemdutliche Stunden im Freien. Die Kiiche grenzt praktisch an den Wohn-
/Essbereich an. Dartber hinaus befinden sich im Erdgeschoss ein Schlafzimmer,
ein weiteres Zimmer, das sich beispielsweise als Bliro eignet, ein kleines Duschabd
sowie ein weiteres Tageslichtbad mit Badewanne und WC. Angrenzend bietet der

Hauswirtschaftsraum zusatzlichen Stauraum.

Im Obergeschoss stehen vier weitere, flexibel nutzbare Zimmer zur Verfugung -
eines davon als Durchgangszimmer, das sich auch als Wohnzimmer oder
Hobbyraum anbietet. Ein zweites, groBzligiges Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche komplettiert diese Etage. Von der Loggia mit Slidausrichtung genieBen Sie

einen schonen Blick auf den Garten.

Das Grundstiick ist hofseitig eingefriedet und er6ffnet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten. Neben einem Schuppen, stehen ein separates
Gartenhaus sowie eine Zisterne zur Regenwassernutzung zur Verfligung. Ein
eigener Brunnen erleichtert zusatzlich die Gartenbewasserung. Besonders

hervorzuheben ist der gepflegte Obstbaumbestand, der nicht nur optisch ein




Highlight darstellt, sondern auch jedes Jahr reiche Ernte verspricht. Fur Fahrzeuge

gibt es ein Doppelcarport sowie weitere Stellflachen auf dem Grundstlck.

Zur Ausstattung gehdren mechanische Rollladen an samtlichen Fenstern, eine
zentrale Gasheizung sowie ein Schornstein, der die Mdglichkeit zum Einbau eines
Kamins bietet. Ein Glasfaseranschluss sorgt flir schnelle Internetverbindungen und

macht das Haus auch flir modernes Arbeiten im Home-Office attraktiv.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet
kinftigen Eigentiimern die Chance, ihre eigenen Vorstellungen in die
Modernisierung und Gestaltung einzubringen. Die solide Grundsubstanz und die
groBzugige Raumaufteilung schaffen eine hervorragende Basis fir individuelles

Wohnen.
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Ausstattung und Details

- Glasfaser

- Brunnen

- Doppelcarport

- Schuppen

- Gartenhaus

- Freisitz im Erdgeschoss, Loggia im Obergeschoss
- mechanische Rollladen an allen Fenstern

- 1Wannenbad, 1 Duschbad, 1 Vollbad
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Gristow der Gemeinde Mesekenhagen, einer
ruhigen und landschaftlich gepragten Umgebung in unmittelbarer Nahe zu
Greifswald. Uber die BundesstraBe B105 und die Autobahn A20 besteht eine sehr
gute Verkehrsanbindung: Greifswald erreicht man in rund 10 Minuten, die
Hansestadt Stralsund in etwa 25 Minuten. Damit eignet sich die Lage besonders gut

fur Pendler, die die Nahe zu beiden Stadten schatzen.

Gristow selbst ist durch seine Lage am Bodden und den beliebten Tierpark Gristow
bekannt, der zahlreiche Freizeitmoglichkeiten flir Familien und Naturliebhaber
bietet. Rad- und Wanderwege in der Umgebung laden zu Ausflligen in die Natur

ein, wahrend die Nahe zur Kiste zusatzliche Erholungsmdglichkeiten schafft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und alle weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in Greifswald, sodass die Bewohner von einer

Kombination aus naturnahem Wohnen und stadtischer Infrastruktur profitieren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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