Schleswig

Attraktives M ehrfamilienhausin Schleswig —
Kapitalanlage mit Ver mietungspotenzial
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Auf einen Blick

26471003 378.850 EUR
ca. 210 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kéiuf_er provigion_
1890 K)Aetv\cgtgg 3;4 Y% (inkl.
3x Freiplatz beurkundeten

Kaufpreises

Massiv

ca. 100 m2

ca. 210 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 277.88 kWh/m2a
H

22.01.2036
1890

Gas
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Diel mmobilie

lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com




\/p VON POLL

Objektnummer: 26471003 - 24837 Schleswig

Diel mmobilie

VON POLL
1AL

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

B oM B L T

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle Top HE Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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Diel mmobilie

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

2142.79me

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

/7

941

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Die Mehrz:

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Diel mmobilie

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL }

KIEL
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus in Schleswig bietet dieideale Kombination aus
Wohnkomfort, Helligkeit und lukrativem Vermietungspotenzial. Es verfiigt Uber drei
Wohneinheiten mit grofRziigigen Grundrissen, grof3en Fensterfronten und hellen,
freundlichen Raumen, dieflir ein angenehmes Wohngefihl sorgen.

Dieim Erdgeschoss gelegene Wohnung ist bereits ver mietet und sichert Ihnen sofortige
Einnahmen. Die beiden Wohnungen im ersten Ober geschoss und im Dachgeschoss stehen
aktuell leer und kénnen nach Ihren Vorstellungen neu ver mietet oder selbst genutzt wer den.
Somit eignet sich das Objekt sowohl fir Kapitalanleger, die langfristig von stabilen
Mieteinnahmen profitieren mochten, alsauch flir Familien oder Investoren, die eine
Immobilie mit individuellem Nutzungsspielraum suchen.

Das M ehrfamilienhaus wur de laufend modernisiert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. K ellerflachen bieten zusédtzlichen Stauraum, wahrend der private Gartenanteil
Raum fur Erholung und Freizeit im Freien schafft. Die gro3en Fensterfronten sorgen fur
viel Tageslicht und ein offenes, freundliches Wohnambiente.

DieLagein Schleswig ist besondersattraktiv: ruhig und dennoch zentral gelegen, profitieren
Sievon einer sehr guten Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und
oOffentliche Verkehrsmittel. Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur und
Wohnqualitét macht diese Immobilie zu einer sicheren Kapitalanlage und zu einem idealen
Zuhause.

Dieses M ehrfamilienhausin Schleswig bietet somit eine seltene Gelegenheit: Esverbindet
solide Wertbestandigkeit, eine laufend moder nisierte Ausstattung, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein durchdachtes Raumkonzept in guter Lage.

Uber zeugen Sie sich selbst von dem Potenzial dieses Objekts, dassich ideal fiir I nvestoren,
Familien oder Selbstnutzer eignet, die helle, freundliche Wohnungen mit
Zukunftsper spektive suchen.
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Ausstattung und Details

» Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten —ideal als Kapitalanlage oder zur
Eigennutzung

* Helle, freundliche Raume dank grof3er Fensterfronten, dieviel Tagedlicht in alle
Wohnungen lassen

* Durchdachte Grundrisse in allen Einheiten fiir optimale Raumnutzung

» Laufend moder nisiert, gepflegter Zustand, langfristig nutzbar

» Kéellerflachen fur zusatzlichen Stauraum, ideal fur Vorréate oder Technik

* Eigener Gartenanteil: Freiraum fir Mieter oder Selbstnutzer zur Erholungim Griinen
Vermietungsstatus: Die Erdgeschosswohnung ist bereits ver mietet, das 1. Ober geschoss und
das Dachgeschoss sind frei zur Neuver mietung.

* Flexible Nutzungsmdoglichkeiten: Wohnen, Verwaltung, Kapitalanlage,
Familienwohnungen oder Praxisraume (z. B. Krankengymnastik, Homeoffice, Schulungen)
* Attraktive Lagein Schleswig: ruhige und dennoch zentrale L age mit guter Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel
 Kapitalanlage-Potenzial: sofortige Einnahmen durch die ver mietete Einheit und weitere
Vermietungsmaoglichkeiten fur die freien Wohnungen

» Moder nisierungsmafnahmen wer den laufend durchgefihrt, um Wohnkomfort,
Energieeffizienz und Werterhalt zu sichern.

* Sicherer Wertbestand: gepflegte Immobiliein guter Lage, die langfristig attraktiv fur
Investoren ist.
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Alles zum Standort

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven und zentralen Lage in Schleswig.
Die Moltkestral3e zeichnet sich durch eineruhige Wohnumgebung aus, gleichzeitig
profitieren die Bewohner von einer ausgezeichneten I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sowie Cafés, Restaurants und Apotheken sind fuRlaufig erreichbar.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und der Bahnhof Schleswig ist nur wenige Minuten
entfernt. Somit gelangen Pendler schnell in Richtung Kiel oder Flensburg. Auch die
Anbindung an die B 76 ermdglicht eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und
Regionen.

In der Umgebung befinden sich Bildungseinrichtungen wie Grundschulen, weiterfihrende
Schulen und Kindergarten, ebenso wie Sportvereine und Freizeitangebote. Grtinflachen und
Parks sorgen fur Erholung direkt vor der Haustdir.

Die zentrale L age verbindet somit das komfortable Stadtleben mit Ruhe und Wohnqualitét.
Dies macht die Immobilie nicht nur fir Selbstnutzer, sondern auch fir Kapitalanleger
attraktiv, dielangfristig stabile Mieteinnahmen erzielen méchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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