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Renditestarkes Mehrfamilienhaus mit gepflegtem
Zustand und zentraler Lage
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Auf einen Blick

25471030 908.500 EUR
ca. 427,95 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kéuferprovisi)on _
1961 IE)/IE\}/E/?'?; &154 Yo (inkl.
6 x Freiplatz, 1 x beurkundeten
Garage Kaufpreises

Massiv

ca. 140 m2

ca. 427 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten
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200.67 kWh/m?a
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Die Immobilie

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

tifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

auf dor &
lie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, Vorstellungen bestmdglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
@ber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
on Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Seitenstral3e des beliebten Kieler Stadtteils Wik befindet sich dieses
gepflegte Mehrfamilienhaus. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre solide Bausubstanz, den
ausgewogenen Wohnungsmix und ihre ausgezeichnete Vermietbarkeit.

Das Haus verfligt tber acht Wohneinheiten mit Wohnflachen zwischen ca. 38 m2 und 68
m2, Diese unterschiedlichen GroRRen sind in der Vermietung besonders gefragt, da sie ein
breites Mieterklientel ansprechen: von Singles und Studenten Uber Paare bis hin zu
kleinen Familien. Die durchdachten Grundrisse der Wohnungen sorgen fur eine optimale
Nutzung der Wohnflache, sodass kein Quadratmeter verschenkt wird. Helle Rdume, eine
freundliche Atmosphéare und ein praktischer Zuschnitt schaffen Wohnqualitét, die Mieter
langfristig schatzen. Dies tragt zu einer stabilen und sicheren Vermietungssituation bei.

Das Gebaude wurde kontinuierlich gepflegt und modernisiert. So erhielt es 2009 ein
neues Dach und moderne Kunststofffenster, die fur eine gute Warmedammung und einen
geringen Energieverbrauch sorgen. In mehreren Wohnungen wurden Bader, Kiichen und
Bodenbelage erneuert, sodass ein zeitgemalier Standard gegeben ist. Gleichzeitig
besteht in einigen Einheiten noch Potenzial fiir individuelle Modernisierungen, wodurch
sich langfristige Wertsteigerungsmaglichkeiten fir den neuen Eigentiimer ergeben.

Ein grol3er Kellerbereich bietet allen Bewohnern grof3ztigigen Stauraum — ein oft
unterschatzter Vorteil bei der Mieterbindung. Fir zusatzlichen Komfort stehen sechs
PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfigung. Gerade in stadtischen Lagen ist das
ein wertvolles Plus.

Die Lage in Kiel-Wik verbindet Ruhe mit Zentralitat. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Gastronomie und Schulen befinden sich in unmittelbarer Néhe ebenso wie Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs. Die Kieler Innenstadt, die Forde und der Nord-Ostsee-
Kanal sind schnell erreichbar — eine Umgebung, die bei langjahrigen Mietern und
Neuzuziigern gleichermaf3en beliebt ist.

Aufgrund der gefragten Lage, der attraktiven Wohnungsgrof3en und der laufend
gepflegten Bausubstanz stellt dieses Mehrfamilienhaus eine sichere, renditestarke und
zukunftsfahige Investition auf dem Kieler Immobilienmarkt dar.
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Ausstattung und Detalils

- 8 Wohneinheiten mit attraktiven Wohnflachen von ca. 38 mz2 bis ca. 68 m?

- Helle, freundlich geschnittene Raume mit optimaler Flachennutzung

- Unterschiedliche Wohnungsgrof3en — ideal fur Singles, Paare und kleine Familien
- Neues Dach im Jahr 2009

- Moderne, energieeffiziente Kunststofffenster

- Teilweise modernisierte Bader in zeitgemalem Design

- Teilweise modernisierte Klichen mit ansprechender Ausstattung

- Teilweise erneuerte Bodenbelage

- GroRRzugiger Kellerbereich mit separaten Abstellrdumen fir die Mieter

- 6 PKW-Stellplatze direkt am Haus

- Gepflegter Allgemeinzustand und fortlaufend durchgefihrte Instandhaltungen

- Sehr gute Vermietbarkeit dank gefragter Wohnungsgréf3en und Lage

- Ruhige Wohnstral3e im beliebten Stadtteil Kiel-Wik

- Zentrale Lage mit schneller Anbindung an Innenstadt, Férde und Nord-Ostsee-Kanal
- Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Gastronomie und OPNV fuRlaufig erreichbar
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Alles zum Standort

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstrafl3e im beliebten und gewachsenen
Kieler Stadtteil Wik. Dieser besticht durch die perfekte Kombination aus urbaner Nahe
und naturnahem Wohnen. Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen Erholung und
taglicher Versorgung und ist somit ideal fur alle, die kurze Wege schatzen und
gleichzeitig Ruhe geniel3en mochten.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kindergarten sind bequem zu Ful} erreichbar. Auch gastronomische Einrichtungen und
Freizeitangebote in der Umgebung tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet direkte
Verbindungen in die Kieler Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Mit dem
Auto sind wichtige Verkehrsachsen schnell erreichbar, sodass auch Pendler von der
Lage profitieren.

Daruber hinaus liegt das Objekt in unmittelbarer Ndhe zum Nord-Ostsee-Kanal und zur
Kieler Férde. Dadurch ergeben sich attraktive Naherholungsmoglichkeiten mit
Spazierwegen, Fahrradstrecken und maritimen Freizeitangeboten. Die Kombination aus
zentraler Lage, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht diese Immobilie zu
einem gefragten Wohnstandort mit hoher Lebensqualitat und sehr guter Vermietbarkeit.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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