Kiel — Ravensberg/Brunswik/Dusternbrook

Wohnen, Arbeiten, Vermieten — Vielseitiges
Jugendstilhaus mit Potenzial

Objektnummer: 24471165
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KAUFPREIS: 1.895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 423,11 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.125 m?2
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Auf einen Blick

24471165 1.895.000 EUR
ca. 423,11 m? Kauferprovision_
Satteldach E/ﬁ:/rgg; 3;7 % (inkl.
7 beurkundeten
1923 Kaufpreises
1 x Carport, 2 x Massiv
Freiplatz, 2 x Garage ca. 140 m2
ca. 140.38 m2
ca. 563 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 168.62 kWh/m?a
F

28.10.2034
1923

Gas
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Die Immobilie

EIMMOB!

g-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhzusern, Kapitalanlagen
bilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestméglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Markigegebenheiten in Schieswig-Holstein
rftigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

d innovatives verfilgt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
i@ in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

irz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
Schleswig-Holstein pl
Kaufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

P

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen igentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

V POLL
A e

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILEIB | BAUTRAGER

d Schieswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalanlagen
obilien sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
finden, die Ihren Bglich entspricht.

cler sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schleswig-Holstein
d verfiigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovatives verfiigt VON POLL
sowie
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

r kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
‘oder in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
den Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
n

IERCIAL Team Kiel

VONPOLLCOMMERCIAL _KIEL

www.von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen SeitenstralRe und auf einem idyllisch eingewachsenen Grundsttick
prasentiert sich dieses beeindruckende Wohn- und Geschaftshaus im Stil einer
Jugendstilvilla mit gro3ziigigem Anbau. Es ist ein architektonisches Schmuckstiick mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die Kombination aus reprasentativem Wohnen, flexibler Gewerbenutzung und solider
Kapitalanlage macht diese Immobilie besonders attraktiv. Im Obergeschoss befindet sich
eine abgeschlossene Wohnung, die derzeit vermietet ist und somit eine stabile
Mieteinnahme gewédhrleistet. Weitere Wohn- und Arbeitsbereiche lassen sich individuell
gestalten, beispielsweise als Praxis, Atelier, Blro oder zusatzliche Wohneinheit.

Das Haupthaus besticht durch seine hohen Decken, groRen Fensterfronten und den
warmen Charakter der originalen Holzdielen. Ein offener Kiichenbereich sowie ein
stilvolles Kaminzimmer im Erdgeschoss schaffen ein einladendes Ambiente. Von hier aus
gelangt man auf einen der Balkone sowie auf die groRzligigen Terrassen, die zum
Verweilen und Geniel3en im Freien einladen.

Der weitlaufige Grundriss im Erdgeschoss bietet viel Raum fir kreative
Nutzungskonzepte. Im Obergeschoss befindet sich neben der vermieteten Wohnung ein
charmantes, ausgebautes Studio. Auch hier sorgen Balkone fur zuséatzlichen Freiraum
und einen herrlichen Blick ins Grine.

Der grofRe Anbau mit separatem Eingangsbereich ist vielseitig nutzbar — ideal fur
Gewerbe, Hobby, Gaste oder als zusatzliche Wohneinheit. Im Souterrain befinden sich
eine eigene Terrasse und eine private Sauna mit Dusche — ein echtes Wohlfiihl-Highlight.

Die Immobilie ist technisch auf dem neuesten Stand: Eine neuwertige Dacheindeckung,
eine moderne Heizungsanlage mit Solarthermie sowie eine leistungsstarke
Photovoltaikanlage sorgen fiir Energieeffizienz und Nachhaltigkeit. Zwei Stellplatze in der
Doppelgarage sowie ein Carport runden das attraktive Angebot ab.

Dieses stilvolle Wohn- und Geschéaftshaus vereint historische Substanz mit modernem
Komfort und ist ideal fur alle, die gro3zliigiges Wohnen, Arbeiten und Kapitalanlage unter
einem Dach vereinen mochten.
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Ausstattung und Detalils

* Reprasentative Jugendstilvilla mit gro3em Anbau

* Wohn- und Geschaftshaus mit vermieteter Wohnung im Obergeschoss
* Ruhige Seitenstral3e, eingewachsenes Grundstick

* GrolRe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

* Hohe Decken, originale Holzdielen

* Offener Kiichenbereich

* Stilvolles Kaminzimmer

* Weitlaufiger Grundriss im Erdgeschoss

* Balkone im Erdgeschoss und Obergeschoss

* Terrassen im Erdgeschoss und Souterrain

* Getrennte Wohneinheiten im Haupthaus zur individuellen Nutzung
* Ausgebautes Studio im Obergeschoss

* Souterrain mit Sauna, Dusche und eigener Terrasse

* GroRer Anbau mit separatem Eingangsbereich

* Individuell nutzbare Flachen fir Gewerbe, Gaste oder Wohnen

* Neuwertige Dacheindeckung

* Moderne Heizungsanlage mit Solarthermie

* Photovoltaikanlage (PV) fur nachhaltige Energiegewinnung

* Doppelgarage und zusatzlicher Carport
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Alles zum Standort

Die Jugendstilvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen der
Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe Lebensqualitat in
unmittelbarer Nahe zur Kieler Forde. Disternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen
Villen, groR3ziigigen Grinflachen und die Nahe zu Natur und Wasser aus.

Von der Villa aus erreichen Sie die Uferpromenade entlang der Forde in wenigen
Gehminuten. Hier laden der Dusternbrooker Gehdlz und der bekannte ,Kieler
Fordewanderweg” zu ausgedehnten Spaziergangen oder sportlichen Aktivitéaten ein. Der
Yachthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fur Wassersportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphére
des Viertels bei.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sie von der Nahe zur Kieler
Innenstadt. Mit dem Auto oder o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das
Stadtzentrum in wenigen Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Angeboten wie das
Opernhaus Kiel und verschiedene Museen. Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten und die Christian-Albrechts-Universitat sind gut erreichbar, was die Lage
besonders attraktiv fur Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Nahe der Villa
befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die Innenstadt und zu
anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten
entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die Moglichkeit von Tagesausfliigen
in die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lage in Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat und
bester Anbindung. Sie geniel3en hier ein elegantes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe
zur Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabei auf die Vorziige der
Stadt verzichten zu mussen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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