Berlin - Prenzlauer Berg

Bieterverfahren: Exklusive 6-Zimmer-M aisonette mit
Garten und Terrasse in bester Lage Berlins
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Auf einen Blick

25463014B

ca. 234,64 m?
6.5

4

3

2012

1 x Tiefgarage

Auf Anfrage
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 57.80 kWh/m2a
26.02.2032 A+

Gas 2012
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‘ VON POLL

Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

©  REAL ESTATE

Leading =i www.von-poll.com/berlin-pankow
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BELLEVUE

Best Property
Agent

2024

Hochstn
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Hinweis zum Bieterverfahren

Der Verkauf der Immobilie erfolgt im Rahmen eines Bieterverfahrens. Ein fester Kaufpreis
ist nicht vorgegeben. Interessenten haben die M dglichkeit, ein Kaufangebot abzugeben. Der
Eigentimer behdlt sich diefreie Entscheidung Uber die Annahme eines Gebotsvor. Eine
Verpflichtung zum Verkauf, auch an den Héchstbietenden, besteht nicht.

Willkommen in dieser exklusiven Maisonettewohnung im begehrten Prenzlauer Berg, einem
der lebenswertesten Stadtteile Berlins. Auf rund 235 m2 Wohnflache bietet diese exklusive
Immobilie groflziigigen Raum fur komfortables Wohnen, ideal fir Familien oder

M ehrgenerationen. Zudem bieten sich ideale Nutzungsméglichkeiten fir Selbstandige, die
wohnen und Arbeit mit einander verbinden wollen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhausin ruhiger und zugleich
zentraler Wohnlage. Bereitsder weitldufige Eingangsber eich im Erdgeschoss ver mittelt ein
Gefuihl von Offenheit und Stil. Von hier aus gelangen Siein alle Raume dieser Ebene. Drei
Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsméglichkeiten. Zwei liegen zur Stral3e, dasdritte
Schlafzimmer mit eigenem Bad in Richtung Garten. Das elegante Bad en suiteist mit
bodengleicher Dusche, Badewanne und hochwertigen Sanitérobjekten ausgestattet.

Neben den Schlafziimmern befinden sich im Erdgeschoss ein moder nes Gaste Bad mit
Dusche, ein praktischer Abstellraum sowie die offene Einbaukliche mit Blick in das
lichtdur chflutete Wohnzimmer. Von hier fuhrt der Weg auf die sonnige Terrasse mit
Zugang zum Garten, die zu entspannten Momenten im Freien einladt.

Eine Wendeltreppe verbindet den Eingangsber eich mit der oberen Ebene. Hier befindet sich
ein offener Galeriebereich mit Blick auf die Wichertstralle, der sich ideal als Arbeitsounge
oder stilvoller Riickzugsort eignet. Uber den Flur erreichen Sie ein innenliegendes
Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Handtuchheizkor per, bodengleicher Dusche und
Badewanne sowie eine Abstellkammer mit Anschlussfir eine Waschmaschine. Am Ende des
Flursliegen ein weiteres Schlafzimmer und ein zusatzlicher Wohnraum, beide mit Blick ins
Griuneund in Richtung StraRRe.

Die Ausstattung tiber zeugt durch Ful3bodenheizung in allen RGumen, hochwertiges
Eichenholzparkett und doppelt verglaste Fenster mit Alurahmen. Bodentiefe Fenster im
Obergeschoss und teilweise im Erdgeschoss schaffen eine helle, einladende Atmosphére. Ein
Holzkamin im Wohnzimmer sorgt fir wohlige Wéarme.




Zwei Abstellraume, ein eigenes K ellerabtelil, ein Tiefgar agenstellplatz sowie eine
Fahrradabstellmdglichkeit im Haus bieten zusatzlichen Komfort. Ein Aufzugim
Treppenhaus gewahr leistet bequemen Zugang zu allen Ebenen.

Diese Wohnung vereint Grol3ziigigkeit, Eleganz und urbane L ebensqualitét in einer der
begehrtesten Lagen Berlins.
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Ausstattung und Details

- gepflegtes M ehrfamilienhausin ruhiger und attraktiver Wohnlage

- grof3ziigige M aisonettewohnung mit ca. 235 m2 Wohnflache —ideal fir Familien oder

M ehr gener ationenwohnen

- zZwei separ ate Eingangsbereiche

- grofRe Wohnkiche im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten
- hellesund grof3zuigiges Schlafzimmer mit Bad en suite sowie Zugang zur Sonnenterrasse
mit Gartenzugang

- insgesamt 3 moder ne Badezimmer, jeweils mit Dusche und Handtuchheizkor per, zwei
davon zusétzlich mit Badewanne

- FuBbodenheizung in allen Raumen fur angenehmes Wohnklima

- hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohnraumen

- doppelisolierverglaste Fenster mit Alurahmen und bodentiefe Fenster im 1. Ober geschoss
und teilweiseim Erdgeschoss fur optimale Lichtver héltnisse

- innenliegende Treppe verbindet die beiden Etagen har monisch miteinander

- Holzkamin im Wohnzimmer fir gemutliche Atmosphérein der kiihleren Jahreszeit

- jeweilsein Abstellraum auf beiden Etagen bietet zusétzlichen Stauraum

- Aufzug im Treppenhaus vorhanden — komfortabler Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigenes K ellerabteil vorhanden

- Fahrradabstellmoglichkeit im Haus
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Prenzlauer Bergs, in
einem charmanten Kiez zwischen Humannplatz und Helmholtzplatz. Das Umfeld ist gepragt
von gepflegten Grinderzeithdusern, begriinten Strafl3en und einer angenehmen Mischung
aus urbanem L eben und ruhiger Wohnatmosphéare.

Der Kiez zahlt zu den beliebtesten Quartieren Berlins. Hier verbinden sich das historische
Flair der Jahrhundertwende mit dem |lebendigen Charakter der Gegenwart. In
unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine Boutiquen und
Kultureinrichtungen, die dem Viertel seinen unverwechselbaren Charme verleihen.
Besonder s hervor zuheben ist die Néhe zu bekannten Orten wie dem Helmholtzplatz, dem
Kollwitzplatz und dem Mauer park, die zu den beliebtesten Treffpunkten des Stadtteils
gehoren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und Straf3enbahnlinien sowiedie S-
und U-Bahn sorgen fiir eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und andere
Stadtteile. Der nachste S- und U-Bahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

Auch dieVersorgungim Alltag ist optimal. Kitas, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Damit vereint dieser Standort urbanes L eben, historische Bausubstanz und eine hohe
Lebensqualitat —ein idealer Ort fur alle, die das authentische Berliner L ebensgefuhl
schéatzen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 57.80 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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