Berlin — Pankow

unmoblierte, barrierefreie 2-Zimmerwohnung mit
zwel Balkonen und Aufzug in ruhiger Lage In
Pankow

Objektnummer: 23071011-14a
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MIETPREIS: 1.933 EUR » WOHNFLACHE: ca. 90,51 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

23071011-14a 1.933 EUR

ca. 90,51 m? 313 EUR

1 Etagenwohnung

2 Massiv

1 Gaste-WC,

1 Einbauktiche, Balkon
2023

1 x Tiefgarage, 100

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 25.00 kWh/mz2a
Warmepumpe A+
23.11.2033

2023
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

-

Capital
*®
MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

ShpANIEs www.von-poll.com/berlin

THE WORLD!
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Die Immobilie
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Jetzt
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anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Grundrisse

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 14
(Wohnfliche 90,51, aufgeteilt in 84,38 gm + 50 % der Balkonflichen)
Vorbehaltlich geringfiigiger Anderungen in der Ausfiihrung
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Ansicht lange Rickseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfihrung sind maglich)

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 14
(Wohnfldche 90,51, aufgeteilt in 84,38 gm + 50 % der Balkonflichen)
Vorbehaltlich geringfigiger Anderungen in der Ausfiihrung




‘ VON POLL

Ansicht Eschengraben (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfahrung sind moglich)

Ansicht lange Rickseite (Abweichungen in den Zeichnungen zur Ausfihrung sind maglich)
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Ein erster Eindruck

In den beliebten Licht Terrassen Berlin erwartet Sie eine grof3ziigige 2-Zimmerwohnung
mit rund 90,51m2 Wohnflache. Das Haus wurde 2023 fertiggestellt und verbindet
moderne Architektur mit einem ruhigen Wohnumfeld in Pankow. Zugleich geniel3en Sie
die N&he zum lebendigen Prenzlauer Berg, der mit seinen Cafés, Restaurants und
kulturellen Angeboten zu den begehrtesten Vierteln der Hauptstadt zahlt.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem hellen Eingangsbereich, der in den Flur Gbergeht
und alle Zimmer miteinander verbindet. Neben der Eingangstir befindet sich eine
praktische Abstellkammer, die ausreichend Platz fir eine Garderobe oder zusatzlichen
Stauraum bietet. Von hier aus fiihrt der Flur weiter in das geraumige Schlafzimmer. Die
bodentiefen Fenster blicken in den begrinten Innenhof und schaffen somit eine
gemditliche Atmosphére, die durch den modernen Boden in Holzoptik hervorgehoben
wird.

Neben dem Schlafzimmer liegt das hochwertig ausgestattete Tageslichtbad. Es verfligt
Uber eine bodengleiche Dusche mit Falttiiren, eine Badewanne, einen
Handtuchheizkorper sowie einen Waschmaschinenanschluss. Milchglasfenster sorgen
fur angenehmes Tageslicht und ausreichend Privatsphare. Gegenlber befindet sich
zudem ein separates Gaste-WC, das die Wohnung praktisch ergénzt.

Schlie3lich kommen Sie in die offene Kiiche, die sich harmonisch in den Grundriss
einfugt und den Ubergang zum groRziigigen Wohnbereich bildet. Die moderne
Einbaukuche verfugt Uber eine vollwertige Kiichenausstattung. GroR3zligige
Arbeitsflachen machen die Kiiche zu einem funktionalen und zugleich einladenden
Bereich.

Das Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung. Bodentiefe Fenster lassen viel
Licht herein und fuhren direkt zu beiden Balkonen, die nach Osten und Norden
ausgerichtet sind und den Wohnbereich um attraktive AuRenflachen erganzen.

Die Wohnung vereint durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine
attraktive Lage zwischen der Ruhe Pankows und der Lebendigkeit des Prenzlauer Bergs.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Licht Terrassen
Berlin.

Weitere Informationen finden Sie unter: www.lichtterrassenberlin.de
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Ausstattung und Detalils

Wohnungsdetails:

- barrierefrei gestaltet

- Aufzug im Haus vorhanden

- geraumiges Schlafzimmer

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum Ost- und Nordbalkon

- Tageslichtbad mit moderner Sanitarausstattung, inklusive Badewanne und
bodengleicher Dusche

- separates Géaste-WC

- moderne Einbaukiiche mit Ofen, Herd, Dunstabzug nach Aul3en, Geschirrspuler, Kuhl-
und Gefrierschrank

- praktischer Abstellraum

- groRe bodentiefe Fenster mit Dreischeibenverglasung und elektrischen Aul3enjalousien
- pflegeleichte und groRR3formatige Fliesenbdden

- separat regulierbare Ful3bodenheizung in allen Raumen

- Internetgeschwindigkeit bis zu 250 MB (laut Telekom)

- eigenes Kellerabteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatze in der Tiefgarage

Vertragsdetails:

- Staffelmietvereinbarung

- Mindestvertragslaufzeit 12 Monate

- Kiichenleihvertrag
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Alles zum Standort

Nur 3,5 km bis zum Kollwitzplatz! Die Licht Terrassen liegen im sudlichen Teil des
Bezirks Pankow, im Neumannkiez, angrenzend an WeiRensee und Prenzlauer Berg. Das
Wohngebiet ist ruhig, gepréagt von kleinen Anwohnerstral3en mit viel Baumbestand sowie
einer Mischung aus modernen Neubauten und Gebauden aus den 1960er Jahren.

In unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und Drogerien. Nur 350 m entfernt liegt das
Neumann Forum, ein lebendiger Treffpunkt mit Einzelhandelsgeschéaften und Cafés.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. In 850 m Entfernung, etwa
eine Busstation, erreichen Sie die U2 am Bahnhof VinetastralRe, mit Anschliissen an die
Strallenbahnen M1 und M50. Richtung Prenzlauer Allee stehen der 255er Bus sowie die
Strallenbahn M2 zur Verfiigung. Den S+U-Bahnhof Pankow erreichen Sie in wenigen
Minuten mit dem Bus 250, der nur 300 m entfernt halt.

Fur Radfahrer ist die Lage besonders attraktiv. Pankow ist sehr griin, mit zahlreichen
Parks, ruhigen StralRen und sogar ausgewiesenen Fahrradstral3en, die entspanntes und
sicheres Fahren ermoglichen. In etwa 11 Minuten erreichen Sie den Kollwitzplatz im
lebendigen Prenzlauer Berg, wo zahlreiche Cafés, Restaurants, Galerien und
Einkaufsmoglichkeiten auf Sie warten.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.
Das Kino in der Brotfabrik sowie diverse Spielplatze in der Umgebung machen den
Stadtteil besonders lebenswert. Parks und Grinflachen in unmittelbarer Nahe laden zu
Spaziergéngen oder sportlichen Aktivitaten ein.

Alles in allem bietet die Immobilie eine ruhige, griine Umgebung mit exzellenter
Anbindung, kurzen Wegen zu Einkauf, Kultur und Freizeit sowie der attraktiven Nahe
zum Prenzlauer Berg — eine der gefragtesten Lagen Berlins.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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