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Auf einen Blick

25441024
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1 x Tiefgarage

572.600 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Fernwarme
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Grundrisse

GRUNDRISS

Wohnung 8

1.0G - Haus A

1 | 4 - Raum Wohnung
i I 1| mit Balkon

‘ ' Wohnfliche ca. 88,5 m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer exklusiven Gelegenheit: Diese hochwertige Wohnung im Er stbezug
befindet sich aktuell im Bau und wird voraussichtlich 2026 fertiggestellt. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 88,5 m2 bietet diese Etagenwohnung (Nr. 8, Haus A) alles,
was moder ne, anspruchsvolle Bewohner erwarten. Die Immobilieist ideal fir Paare oder
kleine Familien, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und gehobene Ausstattung

legen.

Die Wohnung befindet sich im ersten Ober geschoss eines moder nen Neubaus und Uber zeugt
durch ihr hellesund offenes Raumkonzept. Herzstlick der Wohnung ist das grof3ziigige
Wohnzimmer mit offener Kliche, das durch bodentiefe Fenster viel Tageslicht erhéalt und
direkt Zugang zum Balkon bietet. Hier konnen Sie entspannen und frische L uft genief3en.
DieKicheist ideal in den Wohnraum integriert, wodurch ein kommunikatives und
einladendes Ambiente geschaffen wird.

Neben dem Elternschlafzimmer stehen zwel weitere Kinderzimmer zur Verfiigung, die
individuell als Gastezimmer, Blro oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Das
Badezimmer ist ebenfalls hochwertig ausgestattet und vereint Funktionalitét mit Komfort:
Esverflgt sowohl Uiber eine Badewanne als auch tber eine bodentiefe Dusche, was

unter schiedliche Nutzungsmdglichkeiten bietet. Ein zusétzliches Gaste-WC sor gt fur noch
mehr Flexibilitat im Alltag.

Besonder s hervor zuheben ist die moder ne Haustechnik, diein diesem Neubau realisiert
wird. Eine zentrale Heizungsanlage gar antiert angenehme War mever haltnisse, die durch
eine FulRbodenheizung gleichmaRig verteilt wird. Die vorhandene Solaranlage tragt zur
umweltfreundlichen Energieer zeugung bei. Erganzt wird der Wohnkomfort durch
elektrische Rollladen, die einfache Handhabung und optimalen Sichtschutz ermoglichen.

Die Ausstattung der Wohnung ist durchweg hochwertig. Keramische Fliesen in den
Sanitarbereichen und Echtholzparkett in den Wohnraumen sorgen fir ein stilvolles
Ambiente. Zu der Wohnung gehort auf3erdem ein eigenes K eller abteil, das zusatzlichen
Stauraum bietet, sowie ein fest zugewiesener Tiefgaragenstellplatz, der bequemes und
sicheres Parken gewahrleistet.

Diese Wohnung kombiniert moder nes Wohnen mit gehobener Ausstattung und bietet
potenziellen Kaufern eine exzellente Gelegenheit, in ein zukunftsorientiertes Zuhause zu
investieren. Sollte diese Beschreibung Ihr I nteresse geweckt haben, freuen wir uns, von
Ihnen zu héren und einen Besichtigungster min zu ver einbaren. Nutzen Sie diese Chance, um




sich personlich von der Qualitat und den Vorteilen dieser Immobilie zu tiber zeugen.

VON POLL DRESDEN
Henrik Otto (Betriebswirt) | henrik.otto@von-poll.com
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Ausstattung und Details

WOHNUNG Nr. 8 (HAUSA)

- Wohnflache 88,50 m2 (inkl. Balkon)

- Baujahr 2026

-1.0G

- 1 grof3eslichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Ausgang zum Balkon und offener Kiiche
- 1 Elternschlafzimmer

- 2 Kinderziimmer

- Bad mit Badewanne und bodentiefen Duschen
- Gaste- WC

- bodentiefe Fenster

- Solaranlange

- elektrische Rollladen

- keramische Fliesen und Echtholzpar kett

- FulRbodenheizung

- eigener Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabtell

- Aufzug im Treppenhaus
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Leubnitz, dessen Name auf das 12. Jahrhundert zurtickgeht und vom
altsorbischen , Lubanicz* abgeleitet ist, was, L eute des/der Luban“ bedeutet, besticht durch
sein ruhiges und fast dorfliches Stadtbild. Es zahlt zu den ruhigsten Stadtteilen Dresdens
und bietet eineidyllische, grine Umgebung, dietrotz der geringen Entfernung zur
Innenstadt eine perfekte Balance zwischen Natur und urbanem L eben schafft.

L eubnitz-Neuostra tiber zeugt durch seine herrlich begriinten Flachen, die Nahe zur Natur
und die Nahe zum Natur schutzgebiet , Helliger Born“. Hier laden zahlreiche Rad- und
Wanderwege dazu ein, die Natur zu erkunden und dem Trubel der Stadt zu entfliehen. Das
nahegelegene Naturbad Mockritz, das sein Wasser aus den Quellen des Tiefen Borners
bezieht, ist ein beliebter Ort, um heif3e Sommertage entspannt ausklingen zu lassen.

Der Stadtteil zeichnet sich durch einevielféltige Architektur aus: Neben historischen
Bauerngitern findet man hier zahlreiche Miets- und Einfamilienhauser aus den 1920er und
1930er Jahren sowie mader ne, nach 1990 sanierte Wohnsiedlungen aus den 1970er und
1980er Jahren. Die angrenzenden Flachen werden von gepflegten Kleingarten gepragt, die
daslandliche Flair unterstreichen.

In Leubnitz-Neuostra gibt es eine gute Auswahl an Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten in
L adenstrafl3en mit Supermarkten, Einzelhandel und Dienstleistern. Die wirtschaftliche
Entwicklung hat den Stadtteil weiter wachsen lassen, sodass heute zahlreiche stabile
Unternehmen ansassig sind. Auch medizinische Einrichtungen wie Ar zte, Zahnér zte und
Apotheken sind bequem erreichbar.

Fir Freizeit und Sport bieten sich vielfaltige M dglichkeiten: Kinder- und
Jugendfreizeittreffs, K egelbahnen und Fitnesszentren sind in der Nahe, ebenso wie Grund-
und Mittelschulen sowie Kindertagesstatten, die fuRlaufig erreichbar sind.

Die hervorragenden Verkehrsanbindungen sind ein weiterer Pluspunkt: Der Dresdner
Hauptbahnhof sowie die Autobahn A17 sind in kurzer Zeit erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist bestens ausgebaut, sodass die Haltestellen nur wenige Schritte entfernt sind.
Die dynamische Entwicklung Dresdens, der prognostizierte Bevolker ungsanstieg bis 2025
sowie die hohe Wohn- und L ebensgualitdt machen L eubnitz-Neuostra zu einem begehrten
Standort, dessen Nachfrage nach Wohnraum voraussichtlich weiter steigen wird.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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