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Solides I nvestment im Zentrum von Jena: MFH mit 4
Wohneinheiten & hoher Wohnqualitat

Objektnummer: 26268015

KAUFPREIS: 690.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 251,6 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 329 m?2
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Objektnummer: 26268015 - 07743 Jena

Auf einen Blick

26268015
ca. 251,6 m?
10

4

690.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

M assiv
ca. 251 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 114.00 kWh/m2a
D
27.10.2034
2004
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus, das auf einer Grundstiicksflache von
ca. 329 m2 eine gr of3ztigige Wohnflache von ca. 251,6 m2 bietet. Die Immobilie verfugt Uber 4
Wohnungen und zeichnet sich durch ihren zeitgemal3en Zustand sowie umfangreiche
Modernisierungen aus.

Das Gebaude wurde im Jahr 2004-2005 umfangreich kernsaniert und modernisiert. Der
gepflegte Eindruck der Immabilie setzt sich auch im AufRenbereich fort, vom grof3ziigigen
Gartenbereich mit gepflegter Griunflache und die grof3ztigigen Vor stellbalkone, die an jeder
Etage angebracht wurden. Der Blick vom Balkon er 6ffnet ein natur nahes Panorama auf den
hinteren Grundstiicksbereich.

Die straf3enseitige Ansicht prasentiert die historische Klinkerfassade, die liebevoll nach
historischem Vorbild saniert wurde. Die Nachbar bebauung besteht Giberwiegend aus
stilistisch passenden M ehrfamilienh@usern der Grinder zeit mit &hnlicher
Fassadengestaltung.

Im Innenbereich Gber zeugen die Wohnungen durch ihrewertige Ausstattung. In den Fluren
und Treppenhausern ist ein klassischer schwar z-weilRer Fliesenbelag verlegt. Ein heller
Holztr eppenaufgang fuhrt direkt aus dem Eingangsbereich zu den oberen Stockwerken. Die
Grundrissgestaltung wurdeim Rahmen der M oder nisier ung zeitgemar angepasst und bietet
flexible Nutzungsmdglichkeiten. Die Bader wurden im Zuge der Sanierung rundum
erneuert.

In der Dachgeschosswohnung ver binden sichtbare Holzbalken und moder ne Fliesenelemente
traditionellen Charme mit zeitgemafRem Komfort. Das Wohnzimmer verfligt zudem Uber
einen Kaminofen und ausreichend Fenster, diefir eine angenehme Lichtstimmung sor gen.
Fir die notwendige Warme sor gt eine Zentralheizung, deren Ver sorgungseinheiten im
Heizraum untergebracht sind.

I nsgesamt bietet dieses M ehrfamilienhaus eine attraktive Mischung aus historischem
Charakter und zeitgemal3er Ausstattung. Die umfassenden Sanierungsmafinahmen sowie die
ener getische Optimierung nach damaliger EnEV gewahrleisten einen nachhaltigen
Wohnkomfort.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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