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Auf einen Blick

25268026 Auf Anfrage

1963 ca. 1.484 m?
ca. 1484 m?
ca. 1484 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Im Campus Cube Hermsdorf stehen im ersten Ober geschoss drei grof3ziigige
Gewerbeeinheiten zur Verfligung. Die Flachen bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und
eignen sich ideal fir Unternehmen, die einen gut erreichbaren Standort mit moder ner
Infrastruktur suchen.

Diedrei Einheiten verfligen tber folgende Grdf3en:

Mieteinheit 01 ca. 526 m2
Mieteinheit 02 ca. 467 m?
Mieteinheit 03 ca. 491 m?

Durch die grof3ziigigen Raumstrukturen bieten die Flachen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — von klassischen Birostrukturen tber Team- und Projektflachen
bis hin zu Schulungs-, Entwicklungs- oder technischen Arbeitsber eichen.

Grofl3e Fensterflachen sorgen fir helle RGume und schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld.
Die Grundrisse ermoglichen sowohl Einzelbiiros als auch groRere Arbeitsbereiche oder
kombinierte Raumkonzepte.

Nutzungsmoglichkeiten

Die Flachen eignen sich unter anderem fir:

- Unternehmenszentralen und Verwaltungsstandorte

- Ingenieur- und Planungsbiros

- I T- und Softwar eunternehmen

- Personaldienstleister

- Vertriebs- und Servicecenter

- Call-Center oder Supportstrukturen

- Schulungs- und Weiter bildungsanbieter

- Forschungs- und Entwicklungsbereiche

- Feinwerktechnik oder produktionsnahe Dienstleistungen

Durch die grof3ziigigen Flachen eignen sich die Einheiten besondersfir Unternehmen, die
mehrere Arbeitsbereiche oder Teams an einem Standort biindeln méchten.




Highlights auf einen Blick:

- grof3ziigige Gewer beeinheiten von ca. 467 m2 bis 526 m2

- helle R&ume dur ch grof3e Fensterflachen

- flexible Raumgestaltung maoglich

- moder nisierte Gebaudestr uktur

- Glasfaseranschlussim Gebaude

- Per sonenaufzug vor handen

- moder ne Sanitaranlagen zur gemeinschaftlichen Nutzung
- Mietparkpléatze sind vorhanden

- sehr gute Verkehrsanbindung an A4 und A9

Mietkonditionen:

Grundmiete: 9,50 €/m?

Fir gemeinschaftlich genutzte Flachen wird ein Zuschlag von 15 % erhoben, der anteilig auf
die Mietflache umgelegt wird.

Die Nebenkosten betragen aktuell ca. 2,50 €/m2 monatlich.

Fazit

Die grof3ziigigen Gewer beflachen im Campus Cube Hermsdor f verbinden flexible
Nutzungsmaoglichkeiten mit moder ner Infrastruktur und einer hervorragend angebundenen
Lage am Hermsdorfer Kreuz. Damit bieten sieideale Voraussetzungen fir Unternehmen,
die einen gut erreichbaren und professionellen Unternehmensstandort suchen.
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Ausstattung und Details

Der Campus Cube wurde 1963 errichtet und in den Jahren 2022 bis 2024 umfassend
modernisiert. Die Kombination aus solider Geb&udestruktur und moderner technischer
Infrastruktur schafft ein funktionales Arbeitsumfeld fur unter schiedliche Branchen.

Die Gewer beflachen bieten einen hohen Gestaltungsspielraum: Grundrisse, Bodenbelage
und individuelle Ausstattungswiinsche kdnnen nach Bedarf umgesetzt wer den, sodass sich
die R&ume optimal an die Anforderungen der jeweiligen Nutzung anpassen lassen.

Das Gebaude ist an ein zentrales Fer nwar menetz angeschlossen. Eine moder ne
Fassadensanierung tragt zusatzlich zur verbesserten Energieeffizienz bei.

Fir ein angenehmes Raumklima kénnen die Flachen auf Wunsch mit Klimaanlagen
ausgestattet werden. Raffstor eanlagen auf Ost-, Slid- und Westseite reduzieren zudem ein
Uber maRiges Aufheizen der Raume im Sommer .

Ein grof3ziigiger Personenaufzug ver bindet die Etagen mit der Tiefgarage und sorgt flr eine
komfortable und barrierearme Erreichbarkeit.

Fur Mieter und Besucher steht im Erdgeschoss zusétzlich eine behindertenger echte Toilette
zur Verfigung.

Dank des vorhandenen Glasfaser anschlusses profitieren Unternehmen von einer schnellen
und stabilen Internetver bindung.
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Alles zum Standort

Standort Hermsdor f —wirtschaftlicher Knotenpunkt in Thiringen

Hermsdorf gehort zu den wichtigen Wirtschaftsstandorten im ostlichen Thiringen. Die
Stadt zahlt rund 8.500 Einwohner und Ubernimmt gleichzeitig eine zentrale

Ver sorgungsfunktion fiir zahlreiche umliegende Gemeinden im Saale-Holzland-Kreis mit
einem Einzugsgebiet von tber 80.000 Einwohnern.

Der Standort liegt direkt am Hermsdorfer Kreuz, dem Schnittpunkt der Autobahnen A4
und A9. Dadur ch ergeben sich schnelle Verbindungen in wichtige Wirtschaftszentren
Mitteldeutschlands.

Distanzen:
Jenaca. 20 km
Geraca. 25km
Erfurt ca. 60 km
Leipzig ca. 85 km

Auch der Bahnhof Hermsdor f-Kloster lausnitz ist gut erreichbar und ergéanzt dieregionale
Verkehrsanbindung.

Der Campus Cubeist Teil desetablierten TRIDELTA Campus, einestraditionsreichen
Industrie- und Technologiestandortes. Unternehmen aus den Bereichen technische Keramik,
Mikroelektronik, Maschinenbau, Metallver arbeitung und L ogistik pragen hier seit vielen
Jahren diewirtschaftliche Entwicklung.

Fir Unternehmen bietet Her msdorf dar Gber hinaus wirtschaftlich attr aktive
Rahmenbedingungen. Dazu zahlt auch eineim regionalen Vergleich wettbewer bsféahige
Gewerbesteuer, die den Standort zusatzlich inter essant macht.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com
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