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Auf einen Blick

25149041 220.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

**|_andwirtschaftliche Nutzflache oder Freizeitgrundstiick im Aussenbereich — hoher
Erholungswert mitten in der Natur**

Dieses grof3zligig geschnittene Grundstiick bietet eine seltene Gelegenheit fur Naturliebhaber
sowie Menschen mit dem Wunsch nach Erholung im Freien. Es handelt sich hierbei um eine
landwirtschaftliche Nutzflache oder ein Freizeitgrundstick im Aussenbereich, das durch
seineruhige und naturnahe L age Giber zeugt. Die Grundstiicksflache betragt ca. 4.400 m2 und
er 6ffnet Ihnen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Wochenenddomizil zum
Entspannen, zur gartnerischen Bewirtschaftung oder als Naturrefugium —hier finden Sie
viel Raum, um lhreindividuellen Vor stellungen zu realisieren. Das Gelande ist weitlaufig
und eben gestaltet, umgeben von einem gewachsenen Baumbestand, der flr eine angenehme
Atmosphére sorgt und den hohen Erholungswert unterstreicht. Sie erreichen das
Grundstick bequem Uber einen befestigten Wirtschaftsweg. Bereits bel der Ankunft spiren
Siedie besondere Ruhe und den Abstand zum stadtischen Alltag. Der Aussenbereich 1adt
dazu ein, die Natur zu genief3en, den Wechsel der Jahreszeiten zu erleben und die heimische
Flora und Fauna zu beobachten. Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und
Waldern —ein Paradies flr Spazierganger, Hobbygértner und Familien, die gerne Zeit im
Freien verbringen. Eine Nutzung als Weideflache ist ebenso denkbar wie die Umsetzung
eigener Freizeit- oder Gartenprojekte. Aufgrund des Standortsim Aussenbereich sind
bauliche Veranderungen nur im Rahmen der geltenden gesetzlichen Bestimmungen maglich.
Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetzist gut. Ein solches Grundstiick eignet sich
insbesonder e flr Menschen, die Wert auf einen Rickzugsort mit hohem Erholungswert
legen und den offenen Aussenbereich mitten in der Natur zu schatzen wissen. Ob als
landwirtschaftliche Nutzflache oder Freizeitgrundstiick — hier er6ffnen sich Ihnen vielfaltige
Nutzungsper spektiven. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von
der Qualitat und den M oglichkeiten dieser besonderen Liegenschaft zu tberzeugen. Wir
stehen Thnen fUr Rickfragen und detaillierte Informationen zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur Gemeinde
Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der [Im gehért. Das Grundstiick liegt in einem
Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagten Bereich am 6stlichen Rand der Hallertau und ist
von offenen Acker- und GrUnlandflachen umgeben.

Die Erschlieung erfolgt Uber befestigte Gemeindever bindungsstr al3en sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjdhrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eineruhige, periphere Lage abseits des
Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschlussan die Giberregionalen Verkehrsachsen
sehr giinstig: Die Bundesstral3e B13 sowie die Autobahn A9 (Anschlussstelle

L angenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepréagt. Die umliegenden
Flachen weisen in der Regel ebenes bisleicht geneigtes Gelande sowie gute Bodenqualitaten
(typisch fur die Region: L 6ss- und Sandléssbéden) auf und eignen sich daher gut fur die
Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine Beeintrachtigung dur ch Schattenwurf,
Larm oder angrenzende Industrie besteht nicht.

Die Lage gilt alsentwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als

L andwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen zu
erwarten sind.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. IIm
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com
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