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Gorlitz

Charmante Erdgeschosswohnung in zentraler Lage

- mit Einbaukiche

Objektnummer: 26382004
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* ZIMMER: 2

MIETPREIS: 450 EUR

« WOHNFLACHE: ca. 75,28 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26382004 - 02826 Gorlitz

Auf einen Blick

26382004 450 EUR
ca. 75,28 m2 225 EUR
2 Erdgeschosswohnung
1 2025
1
1890 Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche




Objektnummer: 26382004 - 02826 Gorlitz

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26382004 - 02826 Gorlitz

Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige Erdgeschosswohnung mit ca. 75,28 m2 Wohnflache befindet sich in
einem herrschaftlichen Mietshaus aus dem Jahr 1890. Das Gebaude ist Teil einer
geschlossenen Bebauung und beeindruckt durch seine Historismusfassade, die sowohl
baugeschichtlich als auch stadtebaulich als bedeutsam gilt. Die originale Ausgestaltung
des Hauses spiegelt sich bereits im Eingangsbereich wider, wo aufwendiger Stuckdekor
mit Profilrahmen, Masken, Friesen sowie einer Blendbristung erhalten geblieben ist und
das besondere Flair des Hauses unterstreicht.

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss und bietet insgesamt zwei Zimmer, die sich flexibel
auf unterschiedliche Lebensbedirfnisse anpassen lassen. Das Schlafzimmer ist separat
angelegt, sodass Privatsphare gewahrt bleibt. Neben dem Wohnbereich steht eine gut
geschnittene Kiche zur Verfiigung, die im Jahr 2025 mit einer neuen Einbaukliche
ausgestattet wurde. Diese wird flr monatlich 40 € bereitgestellt und ist nicht nur
funktional, sondern fiigt sich harmonisch in das Gesamtbild der modernisierten Wohnung
ein. Ein Bad komplettiert die Wohneinheit.

Das Objekt befindet sich in einem modernisierten Zustand; die letzte umfassende
Modernisierung ist flr 2025 vermerkt. Damit verbindet sich der Charme des
traditionsreichen Altbaus mit aktuellen Anspriichen an Wohnqualitét und Ausstattung. Die
Wohnung ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die auch an kalteren Tagen fur
angenehme Temperaturen sorgt. Die Ausstattungsqualitat der Raume ist als normal zu
bewerten.

Ein weiteres Merkmal dieser Immobilie ist die Mdglichkeit der Gartenmitbenutzung.

Die monatliche Kaltmiete betragt 450 €, zuzuglich Nebenkosten in Hohe von 225 €. Fir
die Nutzung der neuen Einbaukiiche fallt ein monatlicher Betrag von 40 € an, so dass
sich eine Gesamtmiete von 715 € ergibt. Die zu leistende Kaution betragt 900 €.

Das Mietshaus steht exemplarisch fur die hochwertige Bauweise und die reprasentative
Architektur des ausgehenden 19. Jahrhunderts. Die &uf3ere Erscheinung pragen
historische Elemente, wahrend die Wohnung selbst durch eine gelungene Verbindung
aus Tradition und Moderne Uberzeugt. Die au3ergewthnliche Gestaltung des
Eingangsbereichs mit historischen Dekorelementen hebt das Besondere dieses Hauses
hervor.




Diese Wohnung eignet sich fir Interessenten, die Wert auf klassische Architektur und
gepflegte Substanz legen und gleichzeitig den Vorzug moderner Anpassungen suchen.
Die Kombination aus grof3ziigigem Zuschnitt, funktioneller Raumaufteilung und der
Option zur Gartenmitbenutzung macht dieses Angebot zu einer attraktiven Wahl im
Gebiet.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiilgung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie
Uberzeugen kénnen.




Objektnummer: 26382004 - 02826 Gorlitz

Ausstattung und Detalils

- Mietshaus in geschlossener Bebauung

- Historismusfassade, baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung.
Herrschaftliches Mietshaus,

- originale Hausausstattung, im Eingangsbereich Stuckdekor mit Profilrahmen, Masken,
Friesen, Blendbristung u. a.

- Baujahr ca. 1890

- Erdgeschosswohnung

- Wohnflache 75,28 m?

- 2 Zimmer, Kiiche, Badezimmer

- Gartenmitbenutzung

- Kaltmiete 450 €

- Nebenkosten 225 €

- neue Einbaukiiche ( monatlich 40 €)

- Gesamtmiete 715 €

- Kaution 900 €
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in der historischen Europastadt Gorlitz, einer der architektonisch
bedeutendsten und am besten erhaltenen Stadte Deutschlands. Mit ihrem
aulBergewohnlich geschlossenen Bestand an Denkmalimmobilien aus Gotik,
Renaissance, Barock und Griinderzeit geniel3t Gorlitz weit Uber die Landesgrenzen
hinaus einen exzellenten Ruf und bietet ein einzigartiges kulturelles und stadtebauliches
Umfeld.

Die unmittelbare N&he zur deutsch-polnischen Grenze verleiht dem Standort eine
besondere internationale Pragung. Die Altstadt von Gdrlitz sowie die polnische
Schwesterstadt Zgorzelec sind bequem erreichbar und erweitern das kulturelle,
gastronomische und wirtschaftliche Angebot auf besondere Weise.

Trotz des historischen Ambientes tiberzeugt die Lage durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht eine schnelle
Verbindung nach Dresden sowie in Richtung Polen. Mehrere Bundesstral3en sorgen fur
eine komfortable regionale Erreichbarkeit. Der Bahnhof Gorlitz bietet regelmalige
Anbindungen an das Uberregionale Schienennetz, wahrend der gut ausgebaute
offentliche Personennahverkehr eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt gewahrleistet.

Die hervorragende Infrastruktur mit hochwertigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung sowie kulturellen Einrichtungen unterstreicht die Nachhaltigkeit
und Wertbestandigkeit dieses denkmalgeschutzten Standortes.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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