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Reutlingen / Betzingen

Familienfreundliches Wohngefuhl mit Garten:
Teilsanierte Doppelhaushélfte in gefragter Lage.

Objektnummer: 26362235

VP‘VONPOLL

KAUFPREIS: 469.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 232 m?
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Auf einen Blick

26362235 469.000 EUR
ca. 118 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1966 2022
Massiv
ca. 48 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 252.48 kWh/m2a
H

25.05.2036

: 1966

Ol
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliche Doppelhaushélfte mit Garten in ruhiger Wohnlage

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1966 wurde 2022 moder nisiert und bietet auf
ca. 118 m2 Wohnflache sowie einem 232 m2 grof3en Grundstick ein komfortables Zuhause
far Familien und Paare.

Insgesamt stehen 5 Zimmer, darunter 4 flexibel nutzbare Schlaf-, Arbeits- oder
Gasteziimmer, sowie 2 moder ne Badezimmer zur Verfligung. Die hochwertige
Schreinerkiiche mit moder nen Geraten Uberzeugt durch Funktionalitat und zeitloses Design.
Erneuerte Fenster und durchgefiihrte M oder nisierungen sorgen flir einen angenehmen
Wohnkomfort.

Der helle Wohn- und Essbereich mit grol3en Fensterflachen und direktem Zugang zur
Terrasse schafft eine freundliche Wohnatmosphare. Der liebevoll angelegte Garten |1adt zum
Entspannen und zu geselligen Stunden im Freien ein.

Zur Ausstattung gehoren aul3erdem eine moderne Treppe mit Metallgelander, helle und gut
geschnittene Raume sowie eine Garage. Dieruhige Lagein einer gepflegten Wohngegend
rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

Eineideale Immobiliefir alle, die Wert auf Komfort, Platz und ein familienfreundliches
Wohnumfeld legen.




Objektnummer: 26362235 - 72770 Reutlingen / Betzingen

Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

Eingang mit Windfang, Gaste WC, Treppenhaus, moder ne und hockwertige K tiche sowie
Wohn- und Esszimmer .

Ober geschoss:

3 Schlafzimmer und ein Bad.

Dachgeschoss:

1 Zimmer und noch ein Bad.

Unter geschoss:

Vorratsraum, Heizraum, Tankraum und ein grofRer Hobbyraum.
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Alles zum Standort

Betzingen, ein historischer Stadtteil im Westen von Reutlingen, vereint Tradition und
Modernein idyllischer Wohnlage mit hervorragender Anbindung an die | nnenstadt.

Betzingen ist Uber die B28 und den Betzinger Bahnhof gut vernetzt, sodass Reutlingen,
Tubingen und Stuttgart schnell erreichbar sind. Mehrere Buslinien erganzen das
Verkehrsangebot.

Der Stadtteil bietet mehrere Kindergarten und eine Grundschule. Weiter fiihrende Schulen
befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen.

Supermarkte, Backereien und diver se Einzelhandel sgeschéafte decken den téglichen Bedarf
ab. Arztpraxen, Apotheken und Dienstleister bieten umfassende Ver sorgung.
Sportvereine, ein Schwimmbad und Grtinanlagen bieten zahlr eiche Freizeitmdglichkeiten.
Spaziergange entlang der Echaz und Ausfltge in die Schwéabische Alb sind besonders
beliebt.

Der historische Ortskern mit Fachwerkhausern, die Mauritius Kircheund das
Heimatmuseum Betzingen laden zu kulturellen Entdeckungen ein. Regelmalige
Veranstaltungen starken das Gemeinschaftsgefuhl.

Betzingen ist ein attraktiver Stadtteil von Reutlingen, der durch ruhige Lage, gute
Infrastruktur und vielseitige Freizeitmoglichkeiten Gber zeugt. 1deal fur Familien, Paare und
Einzelpersonen, die eine hohe L ebensqualitat in einem char manten Umfeld suchen.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.03.2036

Endenergiebedarf betragt 204,5 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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