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Auf einen Blick

26362224
ca. 395 m2
Walmdach
12

6

4

1904

6 x Garage

969.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M assiv

ca. 120 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung KEIN
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Ein erster Eindruck

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur Anfragen mit VOLL STANDIGEN

per sonlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kdnnen
+++

Reprasentative Jugendstilvilla von Philipp Jakob Manz — Architekturjuwel trifft
wirtschaftliche Exzellenz

In privilegierter Lage von Bad Urach préasentiert sich ein Anwesen von aufRer gewohnlicher
Strahlkraft: eine eindrucksvolle Jugendstilvilla des renommierten wirttember gischen
Architekten Philipp Jakob Manz.

Manz, bekannt fur seine monumentalen Industrie- und Gewer bebauten, schuf nur selten
private Residenzen. Umso bedeutender ist dieses Objekt — esvereint diereprasentative
Eleganz des Jugendstils mit ar chitektonischer Klarheit und handwerklicher Perfektion.

Ein Statement aus Stein — Architektur mit bleibendem Wert

Die charakteristische Tuffsteinfassade verleiht der Villa eine unverwechselbar e Prasenz und
steht sinnbildlich fir Dauer haftigkeit, Wertbestandigkeit und Individualitat. Mit viel Liebe
zum Detail wurde die Fassade in den 1990er -Jahren umfassend renoviert und bewahrt bis
heuteihre urspringliche Ausdruckskr aft.

Plastische Fassadenelemente, har monische Proportionen und die or ganische For mensprache
des Jugendstils machen dieses Gebaude zu weit mehr alsnur einer Immobilie—esist ein

ar chitektonisches Statement mit Seltenheitswert.

Grolzigigkeit und Struktur —ideal fir Wohnen und Arbeiten auf héchstem Niveau

Die Villa erstreckt sich Gber drei reprasentative Etagen mit klar gegliederter Raumstruktur.
Hohe Decken, elegante Achsen und groRRzligige Raume schaffen eine Atmosphére von
Souver anitét, Stil und Professionalitét.

Ob alsexklusive Privatresidenz oder repréasentativer Firmensitz fiir Kanzlei, Arztpraxis
oder Architekturbiro — dieses Anwesen bietet die perfekte Buhne fir anspruchsvolle
Nutzungskonzepte.

Der hervorragend erhaltene Kellerbereich unterstreicht die massive Bauqualitét der
Jahrhundertwende und er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten fur Archiv, Technik
oder Lager.

Ein parkahnliches Grundstiick — Raum fr Visionen

Eingebettet in ein Gber 2.000 m2 grofl3es Grundstiick entfaltet die Villa eine nahezu
herrschaftliche Anmutung. Der weitlaufige Garten bietet Privatsphére, Ruhe und vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten — von reprasentativen Auf3enanlagen bis hin zu individuellen
Ruckzugsorten.

Denkmalschutz als wirtschaftlicher Vorteil




Das vollstandig denkmalgeschiitzte Anwesen — inklusive Garten und Einfriedung — vereint
Prestige mit attraktiven finanziellen Vorteilen:

*Steuerliche Abschreibung (8§ 7i EStG): Sanierungsmal3nahmen kénnen tiber 12 Jahre
vollstandig abgeschrieben wer den

*Optimierte Finanzierung: Liquiditatsvorteile durch steuerliche Entlastung

L angfristige Wertstabilitat: Seltene Immobilien mit gesicherter Substanz und nachhaltiger
Nachfrage

Diese Kombination macht das Objekt besondersattraktiv fiir Freiberufler, Unternehmer
und Kapitalanleger mit Weitblick.

Ein Standort, der Eindruck hinterlasst

Ein repréasentativer Sitz in einer denkmalgeschiitzten Villa vermittelt Bestandigkeit,
Vertrauen und Stilbewusstsein — ein entscheidender Faktor fiir Mandantenbindung,
Positionierung und Mitar beiter gewinnung.

Fazit:

Ein Anwesen mit Charakter, Kapitalwert und Zukunft

Diese aul3er gewohnliche Jugendstilvilla vereint ar chitektonische Bedeutung, grof3ziigige
Flachen und wirtschaftliche Effizienz in einzigartiger Weise.

Ein seltenes Objekt fir Menschen, die das Besonder e suchen —sei es als exklusives Zuhause,
reprasentativer Unternehmenssitz oder nachhaltiges | nvestment.
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Ausstattung und Details

- Jugendstilvilla des Architekten Philipp Jakob Manz

- Repréasentative Architektur mit historischen Stilelementen

- Charakteristische Tuffsteinfassade (in den 1990er-Jahren aufwendig renoviert)
- Plastische Fassadenelemente und har monische Proportionen

- Grof3zuigige Wohn-/Nutzflache Gber drei Etagen

- Hohe Decken und klassische Raumhohen

- Klare, strukturierte Grundrissgestaltung

- Repréasentativer Eingangsbereich

- Elegante Raumachsen und grof3ziigige Zimmer

- Vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten (Wohnen, Kanzlei, Praxis, Bliro)

- Grol3zugiger, historischer Kellerbereich

- Ideal fur Archiv, Lager oder Technik

- Sehr gute Bausubstanz der Jahr hundertwende

- Uber 2.000 m2 groRes Grundstiick

- Parkahnlicher Garten mit hoher Privatsphare

- Repréasentative AulRenflachen und Gestaltungspotenzial

- Denkmalgeschiitztes Gesamtanwesen (inkl. Garten und Einfriedung)

- Steuerliche Vorteile durch Abschreibungsmdglichkeiten (8 7i EStG)

- Solide, werthaltige Bauweise

- Seltene Kombination aus Ar chitektur, Substanz und Grundsticksgr6i3e
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Alles zum Standort

Bad Urach zahlt zu den attraktivsten Wohnlagen am FufRe der Schwabischen Alb und
verbindet historische Altstadt-Atmosphére mit hoher Lebensgualitat. Die Stadt tber zeugt
durch ihre malerische Fachwer kar chitektur, die beliebte AIbTherme sowie eine
hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und
medizinischer Versorgung vor Ort.

Diereizvolle Umgebung mit Wasserfallen, Wanderwegen und Natur parks bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig ist Bad Urach durch die B28 sowie die
Ermstalbahn gut an Metzingen, Reutlingen und Stuttgart angebunden.

Eine Wohnlage, die Naturverbundenheit, Tradition und moder ne L ebensqualitéat
harmonisch vereint.
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Weiter e | nformationen

Bel denkmalgeschiitzten Immobilien er 6ffnen sich attraktive steuerliche
Abschreibungsmaoglichkeiten gemald § 7i EStG (bei Einkunften aus Vermietung oder
gewer blicher Nutzung) beziehungsweise § 10f EStG (bel Eigennutzung). Anerkannte
Sanierungs- und Erhaltungsmaf3nahmen kdnnen bei gewerblicher Nutzung Uber einen
Zeitraum von zwolf Jahren vollstandig steuerlich geltend gemacht werden —in den ersten
acht Jahren jeweilsmit 9 % und in den darauffolgenden vier Jahren mit jeweils 7 % der
bescheinigten Aufwendungen.

Hierausergibt sich ein erheblicher Liquiditatsvorteil durch steuerliche Entlastung sowie
eine effiziente Optimierung der Investitionsstruktur —insbesondere fur Freiberufler,
Kanzleien oder K apitalgesellschaften.

Das gesamte Anwesen —sowohl das Wohnhaus als auch die Einfriedigung einschlie3lich des
Gartens— steht unter Denkmalschutz. Fir geplante bauliche Veranderungen im Gebaude
sowie fur gestalterische Anpassungen im Aul3enbereich ist daher eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich. Bei frihzeitiger Abstimmung mit der zustandigen Behorde
lassen sich MalRnahmen jedoch in der Regel konstruktiv und planungssicher umsetzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com
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