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Objektnummer: 26104007 - 12349 Berlin

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26104007 - 12349 Berlin

Auf einen Blick

26104007 349.000 EUR
ca. 80 mz Reihenmittel
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1957 Kaufpreises
2012
M assiv
ca. 55 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 229.00 kWh/m2a
G

09.02.2035
2012

Gas
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Diel mmobilie

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

wwwo.von=poll.com/berlin=neukoelln
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, Baujahr 1957, préasentiert sich mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 135 m2 und befindet sich auf einem ca. 210 m2 grof3en Grundstiick. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine solide
Gesamtausstattung, die sowohl Funktionalitat alsauch Komfort bietet. Dieletzte
umfassende M oder nisierung erfolgte im Jahr 2012, sodass sich das Hausin einem zeitgemaf
gepflegten Zustand befindet.

DasHaus erstreckt sich tber 3 Zimmer, die eineklare Gliederung in Wohn- und
Schlafber eiche ermdéglichen. Insgesamt stehen 2 Schlafzimmer zur Verflgung, wodurch sich
unter schiedliche Nutzungsoptionen anbieten — von klassischer Schlafzimmer einrichtung bis
hin zum Arbeits- oder Gastezimmer. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Badezimmer, das auf der oberen Etage mit einer Badewanne ausgestattet ist und somit ein
angenehmes M af3 an Komfort fur den taglichen Bedarf bereitstellt.

Die zentrale Heizungsanlage sor gt fiir eine zuverlassige und gleichmafige War meverteilung
in allen Raumen. Die Ausstattungsqualitat entspricht dem soliden Standard und bietet damit
einen harmonischen Rahmen fir individuelle Einrichtungswiinsche. Im gesamten Haus ist
eine Klimaanlage bereits vor ger Ustet; dies erlaubt eine unkomplizierte Nachrlstung je nach
individuellem Bedarf.

Ein besonderer Mehrwert des Hauses sind dieim Keller geschoss ausgebauten Raume, die
zusétzliche Nutzflache fur Hobby, Lagerung oder weitere Wohnkonzepte er 6ffnen kdnnen.
Die vorhandene Einbaukicheist mit elektrischen Ger éten ausgestattet und bietet so die
notwendige Funktionalitat fir den taglichen Gebrauch.

Der AuRenbereich zeichnet sich durch einen attraktiv gestalteten, gepflasterten
Eingangsber eich sowie einen gepflegten Vorgarten aus, wobei hier hochwertige Natursteine
verwendet wurden. Die Grundstiicksgrenzen sind durch ein griines, eingefriedetes Areal und
eine robuste Zaunanlage definiert, was sowohl Privatsphar e als auch Sicher heit
gewahrleistet. Fir Gartengerate und zusétzliche Utensilien steht ein separater
Gerateschuppen zur Verfigung.

Die nach Slidwesten ausgerichtete Terrasse stellt einen angenehmen Platz im Freien dar und
flgt sich stimmig in das Gesamtbild ein. Ob als Bereich zum Verweilen mit Freunden oder
alsRuckzugsort im Alltag — dieser Teil der Immobilie bietet ver schiedene
Nutzungsmaoglichkeiten.




Das Reihenmittelhaus steht am familienfreundlichen Standort bereit und eignet sich durch
dievielseitigen Ausstattungsmer kmale sowohl fiir Singles als auch flr Paare, die Wert auf
einen gepflegten Zustand und praktische Merkmale legen. Uber zeugen Sie sich selbst im
Rahmen einer Besichtigung von den zahlreichen Vorteilen dieser Immobilie. Vereinbaren
Sie noch heute einen individuellen Besichtigungster min und entdecken Siedie

M 6glichkeiten, die lhnen dieses Objekt er6ffnet.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- Terrasse (Sud / West-Ausrichtung)

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- Gerateschuppen

- Grin eingefriedetes Grundsttick

- solide Zaunanlage

- ausgebaute Raume im K eller geschoss

- Einbauktiche mit elektrischen Geraten

- Badezimmer mit Badewanne im Ober geschoss

- Klimaanlage im Haus vor ger Uistet
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am stdlichen Stadtrand Berlins und zéhlt ca. 40.146 Einwohner (Stand: 31.
Dezember 2020). Eswird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt. Buckow 1 ist der

gr 6Rere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im Osten, dem Ortsteil Britzim
Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des Bezirks Tempelhof-Schoneber g
im Westen. Im Stiden liegt die Grenze Berlins zu Grol3ziethen, einem Ort der

brandenbur gischen Gemeinde Schonefeld. Der 6stliche Teil von Buckow 1 entspricht etwa
dem Bereich des mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet am

Quar zweg und westlich davon wird als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere
norddostliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukoélin nach Berlin eingemeindet.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof
Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu Ful3 zu erreichen. Die Buslinien X11,
M 11 und M44 pendeln an der grofl3en Kreuzung (Marienfelder Chaussee / Johannisthaler
Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen.

Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chausseeist ca. 4 km entfernt
damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fiir die zuklinftigen Airport
Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.)
gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da
die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang
ist die Austibung von Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fur die
hei3en Tage im Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten
auf dem Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Ful
fUr ausgedehnte Spazier gangen in denen Sie die Natur genief3en kénnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepréagt durch historische Hofe, Einfamilienhéuser, sowie die Dorfkirche und
den Dorfteich mit herrlich angelegten Grinanlagen. Zu den zahlreichen Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Siein wenigen Schritten.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen und Kinder garten, Restaurants,




Arztehéuser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius Passagen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Genief3en Sie die Ruhein dieser wenig
befahrenen Wohnstraf3e mit I hren gepflegten Einfamilienhaus.

SCHULEN:

Buckow verfugt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1 Grundschule
mit Sekundar stufel, 2 Schulen fur die Sukundarstufel, 1 Ober stufenzentrum und 1
Gymnasium.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Grunberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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