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Lichtdurchflutete Maisonette-Altbauwohnung in sehr
begehrter Lage am Marheinekeplatz im
Bergmannkiez
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Auf einen Blick
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ca. 74 m2
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555.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
M assiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 114.40 kWh/m?2a
15.07.2035 D

Gas 2003
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

www.von-poll.com/berlin-neukoelln




Objektnummer: 26104003 - 10965 Berlin

Ein erster Eindruck

Lichtdurchflutete M aisonette-Altbauwohnung in sehr begehrter Lage am Marheinekeplatz
im Bergmannkiez - Zum Verkauf steht eine ca. 74 m2 grof3e zweieinhalb Zimmer
Eigentumswohnung mit zwei Balkonen in sehr gefragter und zentraler Lage von Berlin
Kreuzberg. Das M ehrfamilienhaus befindet in einem der gefragtesten Arealein Berlin,
welche mit char manten Restaur ants, aufRer gewohnlichem Einzelhandel und stilvollen Bars
lockt. Die Wohnung tber zeugt mit sehr ruhiger Lage im Hinter haus. Das M ehr familienhaus
welches 1900 in massiver Bauweise errichtet wurdeist optisch ansprechend und in einem
gepflegtem Zustand. Der Innenhof ist einladend angelegt und bietet Platz fir das Abstellen
von Fahrradern.

Eine Besonderheit ist, dass die Wohnung Uber zwei separate Eingange ver figt und auf
beiden Etagen mit Balkon ausgestattet ist.

Die Wohn- und Nutzflache von ca. 74 m2im vierten und im flinften Ober geschoss verteilt
sich auf zwei Etagen mit insgesamt zweieinhalb Zimmern. Die Béden sind mit lackierten
Dielen und Fliesen in den Badern belegt. Die offene Einbaukliche samt der elektrischen
Geratebleibt in der Wohnung fur den neuen Eigentimer. Die Wohnung unterteilt sich in
Flur, Gaste-WC, Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zum Balkon. Uber
eine Wendeltreppe gelangt man in die zweite Etage, diese unterteilt sich in Schlafziimmer mit
Zugang zum Badezimmer und Balkon sowie Zugang zum halben Zimmer (bisher
Ankleidezimmer) mit separater Wohnungseingangstir. Abgerundet wird diese Wohnung
durch uvergessliche Aussichten, denn von den Balkonen lasst sich das buntetreiben vor der
Marheineke Markthalle beobachten.

Im Keller befinden sich zwei zur Wohnung gehdrende K eller abteile als Stauraum.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten, Sportplétze sowie
Restaurants, Cafésund kleine Barsalsauch der beliebte Marheinekeplatz und die
Markthalle befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Das Gebiet um die Immobilie ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen und zum Verweilen ein und das naheliegende Tempelhofer
Feld kann im Sommer fir erholsame Stunden im Frelen genutzt werden. Zahlreiche
sportliche Aktivitaten kénnen hier ausgelibt werden. Eine weiter e Besonder heit sind die
ausgewiesenen Grillflachen, die auf dem Tempelhofer Feld in unmittelbarer Wohnungsnahe
zur Verfligung stehen.

Die Wohnung ist unvermietet und steht zur individuellen Selbstnutzung bereit. Flr weitere
Informationen zur Immobilie melden Sie sich gern!
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- am Marheinekeplatz im Bergmannkiez

- sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
- angesagte Restaurants und Barsin fuBlaufiger Entfernung
- Gepflegte Wohnanlage

- stillvolles Altbautr eppenhaus

- zwel separ ate Eingange

- Maisonette-Wohnung

- GasteWC

- offene Einbaukuiche

- Dielenboden




Objektnummer: 26104003 - 10965 Berlin

Alles zum Standort

Kreuzbergwurde 1920 ausder Tempelhofer Vorstadt, der oberen Friedrichsvor stadt, der
stdlichen Friedrichstadt und einem grof3en Teil der L uisenstadt gebildet und wurde nach
dem im heutigen Viktoriapark liegenden Kreuzberg benannt. Noch heute findet man dort
grolRe zusammenhangende Gr tinder zeitviertel.

Der Bezirk gehort zu einem der am dichtesten besiedelten Ortsteilein Berlin, welches aus
dem verfolgten Bauprinzip grotmdoglicher Bebauungsdichte aus der Grunder zeit
hervorgeht.

Zudem bietet Kreuzberg ein grofl3es Angebot an I nstitutionen, Parks und Bauten. Der

Viktoriapark mit angelegtem Wasserfall und der héchsten nattirlichen Erhebung der

Berliner Innenstadt, aber auch der Park am Gleisdreieck und viele mehr, bieten einen
perfektem Ort zum Rickziehen aus den belebten Straf3en.

Der Bergmannkiez ist eine Ortslageim Berliner Ortsteil Kreuzberg, namensgebend ist daflr
die zentral gelegene Bergmannstralie, um welche sich viele erhaltene Gebaude aus der Zeit
1900 befinden. Dieses homogene Wohnviertel wurde bis dahin weitgehend landwirtschaftlich
genutzt und nach und nach planméaf3ig er schlossen.

Der Kiez wird durch vier U-Bahnhdfe der Linie U6 und U7, wie zum Beispiel U-Bahnhof
Mehringdamm oder U-Bahnhof Gneisenaustraf3e er schlossen und bietet neben offentlichen
Einrichtungen auch viele kulturelle Angebote.

Heuteist der Bergmannkiez einer der angesagtesten und hippesten und am meisten
nachgefragtesten Wohnquartiere der Stadt.
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Weiter e | nformationen

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Grunberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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