Pfarrkirchen

Reihenhausin ruhiger Lage mit 6 Zimmern, 2 Badern
und 2 Ktchen

Objektnummer: 25172012

KAUFPREIS: 365.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 6 *« GRUNDSTUCK: 215 m?
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Objektnummer: 25172012 - 84347 Pfarrkirchen

Auf einen Blick

25172012
ca. 121 m2
Satteldach
6

4

2

2000

1x Garage

365.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 21 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 56.70 kWh/m2a
24.10.2035 B

Gas 2000
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Grundrisse
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Objektnummer: 25172012 - 84347 Pfarrkirchen

Ein erster Eindruck

Dieses einladende Rethenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer
Grundstiicksgr6i3e von etwa 215 m2 bietet Thnen und Ihrer Familie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Dasim Jahr 2000 fertiggestellte Haus Uber zeugt durch eine dur chdachte Raumaufteilung
und einen gepflegten Gesamtzustand. Das Haus er streckt sich Uber drei Etagen und verfugt
insgesamt Uber sechs Zimmer. Die aktuelle Raumaufteilung umfasst vier Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer sowie ein separ ates Esszimmer, das ausreichend Platz fiir gesellige Stunden
bietet. Zwel voll ausgestattete K tichen ermdglichen individuelle Nutzungskonzepte,
beispielsweise als M ehr gener ationenhaus oder zur Integration eines Home-Office-Bereichs.
Hinzu kommen zwei Bader und ein Gaste-WC, was besonder s bei groRerer Haushaltsgr 6i3e
fur Komfort und Flexibilitat sorgt.

Im ersten Ober geschoss befindet sich neben dem gerdumigen Wohnzimmer das praktische
Esszimmer sowie die angrenzenden Haupt-K Giche-ideal fir den Alltag und gemeinsame
Mahlzeiten. Hier schliefit sich ein Gaste-WC an. Die Fenster sorgen fir viel Tageslicht und
einen schonen Ausblick auf die Terrasse sowie den Garten, welche Sie Uber das
Wohnzimmer erreichen. Dieser private Aul3enbereich 1&dt zum Verweilen und zu
entspannten Stunden im Freien ein.

Im 2. Ober geschoss sowie im Erdgeschoss finden Sieinsgesamt vier Schlafziimmer teilweise
mit Zugang zum Balkon, die Il hnen viele Gestaltungsmaglichkeiten er 6ffnen — sei esals
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Dar Gber hinaus verfligt das Haus tiber zwel
Badezimmer, eines mit Badewanne, beide mit Dusche sowie zeitloser Sanitarausstattung
versehen sind und so einen hohen Wohnkomfort gewahrleisten.

Erganzt wird dieses Angebot durch eine separ ate Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz,
sodass auch das Thema Parken bequem gel6st ist. Das Reihenmittelhaus befindet sich in
einer gewachsenen Wohngegend, die sich durch ruhige Strafien, eine gute Nachbar schaft
und die Néhe zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen sowie Kinder gérten auszeichnet. Auch
Bus- und Bahnverbindungen sind schnell erreichbar, was den téaglichen Arbeitsweg oder
Freizeitaktivitaten erleichtert.

Mit seiner hochwertigen Bausubstanz, der angenehmen und funktionalen Raumaufteilung
sowie dem gepflegten Zustand eignet sich diese Immobilie hervorragend fur Familien, Paare
oder Personen, die grofRziigiges Wohnen mit praktischem Zuschnitt in einer angenehmen
Wohnlage zu schéatzen wissen.




Gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verflgung und laden Sie zu einer
unver bindlichen Besichtigung ein — tber zeugen Sie sich vor Ort vom besonderen Angebot
dieses Hauses! Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

Ausstattung
-Reihenmittelhaus auf 3 Etagen

-6 Zimmer / 4 Schlafzimmer / 1 Wohnzimmer / 1 Esszimmer
-2 Kuchen

-2 Bader + Gaste-WC.
-Separ ate Gar age mit zusatzlichem Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Stadtteil Gehring der Kreisstadt Pfarrkirchen im
niederbayerischen Landkreis Rottal-lnn. Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten
Einfamilienh&user n und moder ner Bebauung. Hier wohnt man ruhig und naturnah —und
profitiert dennoch von der hervorragenden Infrastruktur der Stadt. Die Lage verbindet
angenehme Wohnumgebung mit optimaler Erreichbarkeit des Stadtzentrumsund der
wichtigsten Einrichtungen destaglichen Lebens.

Pfarrkirchen tUberzeugt durch seine gelungene Mischung austraditionellem Char me und
moder nem Stadtleben. Mit rund 12.600 Einwohnern bietet die Kreisstadt alles, was man sich
zum komfortablen Wohnen wiinscht: vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, gemditliche Cafés,
Restaurants, ein lebendiges Vereinsleben sowie ein breites Freizeit- und Kulturangebot. Die
idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hugel desIsar-Inn-Hlgellandes,
sorgt fur eine besonder s hohe L ebensqualitat.

Das Bildungsangebot in Pfarrkirchen ist hervorragend. Neben Grund-, Mittel-, Real- und
Gymnasium befindet sich hier auch der European Campus Rottal-Inn, eine Aul3enstelle der
Technischen Hochschule Deggendor f, die der Stadt ein junges, internationales Flair verleiht.
Fur Familien stehen mehrere Kindergarten und Kinderkrippen in der Stadt und den
Ortsteilen zur Verfligung —kurze Wege, sichere Schulverbindungen und eine verlassliche
Betreuung sind hier selbstverstandlich.

Auch die medizinische Versorgung ist erstklassig. Zahlreiche Arztpraxen, Fachérzte und das
Kreiskrankenhaus Pfarrkirchen gewahrleisten eine umfassende Betreuung in unmittelbarer
Néahe.

Freizeit und Erholung werden in Pfarrkirchen grof3geschrieben: Das Angebot reicht von
Schwimmbad, Tennis, Reiten, Bowling und Fufball bis zu weitlaufigen Rad- und
Wanderwegen in der umliegenden Natur. Besonder s beliebt sind auch die Veranstaltungen
im Stadtpark und auf dem Volksfestplatz, die das ganze Jahr tUber fur Abwechslung sorgen.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die BundesstralRe B388 fiihrt
direkt durch die Stadt und verbindet sie mit Passau (ca. 50 km) und der L andeshauptstadt

M dnchen (ca. 125 km). Die Autobahn A94 ist in rund 30 Minuten erreichbar, was eine

Fahr zeit von etwa 1 Stunde 35 Minuten nach Mtnchen ermdglicht. Der Bahnhof
Pfarrkirchen bietet zudem regelméafige Zugver bindungen nach Mihldorf, L andshut und
Passau.




Der Stadtteil Gehring steht fur ruhiges, angenehmes Wohnen mit Nahe zur Natur und
gleichzeitig bester Erreichbarkeit. Hier lasst sich das L eben genief3en —mit kurzen Wegen in
die Stadt, moderner Infrastruktur und einer Umgebung, die urbanen Komfort und landliche
Gelassenheit perfekt vereint.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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