VON POLL

Malente — Malente

Raumwunder zwischen Krummsee und Kellersee

Objektnummer: 23053209

TR ORISR T ! T
R T & 4 o
4 b > o i e ol < T 3

R

2 o 4
| - 1
| o S—
¥ ———
" s % | ol
! 4 7=
iy .
e I o
* = o
il T < .
I ik emi . "
- . v,
| = ¥ s -%‘ -
e
e - .-}‘ ¥ ~
—. gy =
£ iy o
. =
s

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 460.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96,59 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 834 m2
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Auf einen Blick

23053209 460.000 EUR
ca. 96,59 m? Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
3 Massiv
1981 ca. 170 m2?
2 x Freiplatz, 1 x Terrasse, Kamin,
Garage Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 120.70 kWh/m2a
06.12.2033 D

Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.. 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | Peterstr 1| 23701 Eutin | eutin@von-poll.com
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurde 1982 erbaut und steht im Malenter Ortsteil
Krummsee auf ca. 834m2 Eigenland. Im Erdgeschoss verfligt die Immobilie Giber ca.96m?
Wohnflache. Zuséatzliche ca.170m? Nutzflache befindet sich im Keller und im
Dachgeschoss, beide Bereiche sind wohnlich ausgebaut. Das Haus hat hinter der
Haustiir zunachst einen Vorflur von dem es eine Treppe in die obere Etage gibt als auch
eine innenliegende separate Tur zu den Raumlichkeiten des Erdgeschosses. Das
Erdgeschoss verfligt selbst noch Uber einen grof3ztigigen Flur von dem alle weiteren
Réaume erreichbar sind. Linker Hand befindet sich die Kiiche, ausgestattet mit einer
Einbaukiiche und einem als Kiichentresen dienenden Durchbruch zum anliegenden
Wohnzimmer. In eben diesem spendet ein grof3es Fenster zur Gartenseite viel Licht, ein
Kaminofen sorgt auch an kalten Tagen fur eine gemutliche Warme. Ebenfalls befindet
sich hier ein Zugang zur Terrasse und dem hinter dem Haus liegenden, eingewachsenen
Garten mit verschiedenen Sitzgelegenheiten, einem Gewachshauschen und einem
robusten Holzgartenhaus mit weiteren Abstellmoglichkeiten. Weiter bietet das
Erdgeschoss 2 Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Eckwanne und Dusche. Die
gesamte Etage verfugt Uber eine Ful3bodenheizung. Das Dachgeschoss erreichen Sie
Uber die Treppe aus dem Vorflur. Aus der hier vorhandenen Nutzflache wurde einiges
rausgeholt. 2,50m hohe Decken sowie Korkbdden sorgen fiir eine wohnliche
Atmosphare. Neben 4 Zimmern gibt es ein Bad mit Badewanne und bodengleicher
Dusche und eine Kiche, voll ausgestattet mit einer Einbauktiche. Das grof3te der 4
Zimmer verfugt zudem Uber einen Uberdachten Balkon. Die Immobilie ist voll unterkellert.
Wie bereits im Dachgeschoss betragt auch hier die Deckenhthe 2,50m. Ein abtrennbarer
ca. 61mz2 groRer Souterrainteil des Kellers mit separatem Eingang, 2 Zimmern, Kiiche
und Wannenbad ist zur Zeit vermietet. Die Ubrigen 3 Kellerraume dienen derzeit als
Stauraum, Heizungs- und Waschkeller und Fithessraum. Am Haus gibt es noch eine
geraumige Garage, die neben einem Auto auch noch Platz zum Werkeln lasst und einen
Schuppen. Sollten wir Sie neugierig gemacht haben, kommen Sie gerne fiir weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin auf uns zu.
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Ausstattung und Detalils

- GroR3e Garage am Haus

- Mahagonifenster im Erdgeschoss

- Vollkeller

- Deckenhdhe in allen Etagen 2,50 Meter
- Eingewachsener Garten

- Geraumiges Gartenhaus mit 2 Schuppen
- Gewachshaus

- Kaminofen

- Wolf Brennwerttherme aus 2011

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Glasfaser
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Malente-Krummsee, in unmittelbarer Nahe des
gleichnamigen Sees im Kreis Ostholstein, nérdlich des Kellersees gelegen. Eine kleine
Wald-Badeanstalt ist bequem zu Ful erreichbar und ladt wahrend der Sommermonate
zum Schwimmen ein. Inmitten der malerischen Holsteinischen Schweiz, idyllisch
zwischen dem Kellersee und dem Dieksee gelegen, befindet sich der Kurort Bad
Malente. Hier finden Sie samtliche Annehmlichkeiten wie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und kulturelle Angebote. Die Schénheit des Naturparks "Holsteinische Schweiz"
lasst sich bei ausgedehnten Wanderungen zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad entdecken. Die
Landeshauptstadt Kiel und die Stadt Lubeck sind bequem mit dem Auto oder der Bahn
zu erreichen, und die Ostsee liegt etwa 15 km entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 6.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

PeterstraRe 1 Eutin
E-Mail: eutin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




