Achim

Kapitalanlage oder Eigenheim — gepflegte 3-Zimmer -
Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 26346031
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Auf einen Blick

26346031
ca. 78 m?

3

2

1

1973

1x Freiplatz

139.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

M assiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 160.20 kWh/m?2a
28.09.2027 E

Gas 1973
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Grundrisse
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Wohnen
ca. 23 m*
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Schlafen
ca.15m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung
befindet sich im Obergeschoss einesim Jahr 1973 in massiver Bauweise errichteten

M ehrfamilienhauses mit insgesamt 18 Wohneinheiten, verteilt auf zwel Vollgeschosse. Mit
einer Wohnflache von ca. 78 m2 sowie einer Grundflache von rund 91 mz2 bietet die Wohnung
eine dur chdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
sonnigen L oggia, die zusatzlichen Wohnkomfort schafft und zum Verweilen im Freien
einladt. Erganzt wird das Raumangebot durch ein ca. 14 m2 grof3es Schlafzimmer, ein ca. 13
mz2 grofRes Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer, eine separate K liche sowie ein Badezimmer.

Die doppelt verglasten Fenster sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare, wahrend die
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2017 das Gebaude zuverlassig beheizt. Ein
Waschmaschinenanschluss befindet sich komfortabel innerhalb der Wohnung. Dar iber
hinaus stehen den Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum zur Verfligung.

Praktischen Stauraum bietet der zur Wohnung gehorende Kellerraum. Abgerundet wird das
Angebot durch einen fest zugeor dneten AulRenstellplatz, der komfortables Parken direkt am
Haus ermoglicht.

Das M ehrfamilienhausist vollstandig unterkellert und prasentiert sich als gepflegte
Wohnanlage. Die Immabilie weist die Ener gieeffizienzklasse E auf.

Ob zur Eigennutzung oder alslangfristige K apitalanlage — diese gepflegte
Eigentumswohnung Uberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung, die grof3zligige L oggia
sowieihre attraktive Ausstattung und bietet beste VVoraussetzungen fir komfortables
Wohnen.
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Ausstattung und Details

- Massive Bauweise mit Kalksandsteinmauerwerk und Rotklinkerfassade
- Stahlbetondecken

- Satteldach mit anthrazitfar benen Betonpfannen

- Steinwolldammung im Dachbereich

- Solide Fundamentausfiihrung

- Gas-Zentralheizung mit zentraler Warmwasser ber eitung

- Kupferleitungen fir die Warm- und K altwasser ver sorgung
- Tageslichtbad mit Badewanne, Waschtisch und WC

- Wandfliesen im Badezimmer

- Fliesenspiegel im K ichenbereich

- Kunststoffbeschichtete Einbauktiche (je nach Wohnungstyp)
- Strapazier fahige Bodenbelage in den Wohnraumen

- Schwimmend verlegter Zementestrich

- Holzfenster

- Fensterbanke aus Marmor

- Velux-Dachflachenfenster (je nach Wohnung)

- Klingel- und Gegensprechanlage

- Telefon- und TV-Anschlussim Wohnbereich

- Kunststeintreppe mit Natur holzhandlauf

- Gepflasterte private Wohnwege

- Gepflegte Gemeinschaftsgr iinflachen

- Eingefriedetes Gemeinschaftsgrundstiick

- Offentliche Parkmoglichkeiten in der Umgebung

- Voll erschlossen (Strom, Wasser sowie Regen- und Schmutzwasser kanal)
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Alles zum Standort

Infrastruktur:

Achim bietet eine umfassende I nfrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen destéaglichen
Bedarfsabdeckt. In unmittelbarer Nahe finden sich diver se Einkaufsmdglichkeiten,
Supermaérkte, Backereien, Apotheken und Banken. Fir Familien mit Kindern stehen
zahlreicheKindergarten, Schulen und Spielplatze zur Verfugung. Auch fur die medizinische
Versorgung ist bestens gesor gt, da mehrere Arztpraxen und die Aller-Weser -Klinik schnell
erreichbar sind.

Freizeit und Erholung:

Die Stadt ist umgeben von einer idyllischen L andschaft, die zu ausgedehnten Spazier gangen,
Fahrradtouren und anderen Outdoor -Aktivitaten einladt. Zahlreiche Sportvereine, ein
moder nes Schwimmbad und diver se kulturelle Einrichtungen bieten vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

Achim punktet durch seine exzellente Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt unmittelbar an
der A27, die eine schnelle Verbindung nach Bremen und Hannover ermdglicht. Bremen ist
in nur etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar, wahrend Hannover etwa eine Stunde
entfernt liegt. Zudem verlauft die Alin der Nahe, die einedirekte Verbindung nach
Hamburg bietet, dasin etwa anderthalb Stunden erreicht werden kann.

Auch der offentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut. Der Bahnhof Achim bietet
regelmafige Zugver bindungen nach Bremen und Hannover, wodurch Pendler und Reisende
flexibel und schnell ihr Ziel erreichen kénnen.

Zusammenfassung:

Achim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und landlicher 1dylle. Die
hervorragende I nfrastruktur, die zahlreichen Freizeitmoglichkeiten und die exzellente
Verkehrsanbindung nach Bremen, Hannover und Hamburg machen Achim zu einem
idealen Wohnort fur alle, die eine hohe L ebensqualitat in einer gut angebundenen L age
suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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