Verden (Aller)

Historische Villa mit exklusivem Ambiente und
grof3ztigigem Garten im beliebten Burgbergviertel!

Objektnummer: 26346023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 202 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 910 m?
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Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Auf einen Blick

26346023 795.000 EUR

ca. 202 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 79 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 231.10 kWh/m2a
G

04.06.2036
1952

Gas




- 27283 Verden (Aller)

ktnummer: 26346023

Obje

e

| mmob

e

D

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com



VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie




Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Grundrisse
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Objektnummer: 26346023 - 27283 Verden (Aller)

Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Villa aus dem Jahr 1952 vereint auf eindrucksvolle Weise
historischen Charme mit zeitgemaflem Wohnkomfort und erfiillt hochste Anspriiche an
stilvolles Wohnen.

Auf einer Wohnflache von ca. 202 m? présentiert sich ein durchdachtes Raumkonzept, das
klassische Architektur und moder ne Funktionalitat harmonisch miteinander verbindet.

Das Anwesen befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 910 m2 und Uber zeugt
mit einem liebevoll angelegten, familienfreundlichen Garten sowie einer Architektur von
zeitloser Schonheit.

Die charakteristischen Sprossenfenster mit traditionellen Fensterladen verleihen der
Fassade ihren unverwechselbaren Ausdruck und unter streichen den besonderen Char akter
dieser denkmalgeschitzten Immobilie.

Im Inneren erwarten Sieinsgesamt zehn geschmackvoll gestaltete Raume. Finf groRzligige
Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten —als private Riickzugsorte,
Gastezimmer oder Homeoffice-Bereiche. Zwei voll ausgestattete Badezimmer sorgen fir
hohen Wohnkomfort.

Diver se Einbauschranke, hochwertige Materialien und ein stimmiges Einrichtungskonzept
schaffen ein Wohnambiente, das Asthetik und Funktionalitéat auf elegante Weise vereint.
Grofl3e Fenster flachen durchfluten die Raume mit Tageslicht und schaffen eine angenehme
Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich.

Eineder Terrassen verflgt Uber eine hochwertige Glastiberdachung. Sie erweitert den
Wohnraum ins Freie und ladt zu entspannten Stunden zu jeder Jahr eszeit ein. Zwei
elektrisch betriebene Markisen bieten zusétzlichen Komfort sowie zuverlassigen Sonnen-
und Wetter schutz.

Auch hinsichtlich Sicherheit lasst die Immabilie keine Wiinsche offen: Eine moderne
Alarmanlage und ein diskretes Videolberwachungssystem gewahrleisten ein hohes M ald an
Privatsphére und Schutz.

Beheizt wird das Anwesen Uber eine zentrale Heizungsanlage, die ganzjahrig fiir ein

angenehmes Wohnklima sor gt. Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung und
sor gfaltig bewahrten Stilelementen verleiht dieser Villa eine besonder e Wohnatmosphére.




Mit dem Erwerb dieser denkmalgeschitzten Immobilie sichern Sie sich nicht nur ein
exklusives Zuhause, sondern zugleich ein architektonisches Zeugnis mit Geschichte und
Charakter. Diese Villa vereint repréasentatives Wohnen, grof3ziigige Raumver héltnisse und
hohe L ebensqualitat auf einzigartige Weise.

Gerne préasentieren wir 1hnen dieses besonder e Anwesen im Rahmen einer personlichen
Besichtigung. Fur weitere Informationen oder die Vereinbarung einesindividuellen Termins
stehen wir Ihnen jeder zeit zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache: 202 m?

- Grundstiick: 910 m?

- Baujahr 1952

- Villa

- Denkmalschutz fur die Aul3enfassade
- Sprossenfenster mit Fensterladen

- Plissees

-2EBK

- 2 elektrische Markisen

- Glastiberdachung auf der Terrasse

- Videolberwachung mit Alarmanlage
- div. Einbauschréanke
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Alles zum Standort

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen befindet sich in absolut privilegierter Wohnlage von
Verden —im exklusiven Burgbergviertel, einer der renommiertesten Adressen der Stadt.

Dasunmittelbare Umfeld ist gepragt von reprasentativen Wohnhauser n, gewachsener
Nachbar schaft sowie einer auf3er gewohnlich ruhigen und niveauvollen Atmosphére.

Eingebettet in eine griine Umgebung vereint diese L age auf ideale Weise Privatsphare,
naturnahe Erholung und gehobene Wohnqualitat.

Die Nahe zur Aller verleiht dem Standort einen besonderen Freizeit- und Erholungswert.
M alerische Spazier wege, exklusive Jogging- und Fahrradrouten sowie diereizvolle
Flussandschaft schaffen ein L ebensumfeld, das Ruhe, Eleganz und Naturverbundenheit
harmonisch miteinander verbindet.

Trotz der angenehm zur lickgezogenen L age profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur und erstklassigen Verkehrsanbindungen. Die M etr opolr egionen Bremen,
Hamburg und Hannover sind tiber die nahegelegenen Autobahnen komfortabel und
zeitsparend erreichbar und machen die Immobilie auch fir anspruchsvolle Ber ufspendler
aulerst attraktiv.

Verden selbst begeistert mit seinem unverwechselbaren Charakter: Historische Architektur,
stilvolle Gastronomie, ein anspruchsvolles Kulturangebot sowie eine lebendige I nnenstadt
verleihen der Stadt eine besonder e Exklusivitat und hohe L ebensqualitat.

Die Kombination aus prestigetrachtiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und urbaner
Anbindung macht dieses Anwesen zu einer seltenen Gelegenheit fir Kaufer mit héchsten
Ansprichen an Stil, Bestéandigkeit und Wohnkultur.

Kindergéarten, renommierte Schulen sowie samtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs
befinden sich in komfortabler Reichweite und unterstreichen die besonder e Attraktivitét
dieses exklusiven Wohnstandorts— sowohl fiir Familien als auch fir M enschen mit
gehobenem Anspruch an ein stilvolles Zuhause.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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