Verden (Aller)

Die besondere lmmobilie: Das Gartenhof-Rethenhaus
INn Verden!

Objektnummer: 26346006

I (7 |

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 350 m?
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Auf einen Blick

26346006 339.000 EUR

ca. 136 m2 Reihenhaus

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1977 Kaufpreises
M assiv
ca. 38 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin




Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 146.70 kWh/m?2a
09.02.2036 E

Gas 1977
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie
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27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie

Objektnummer: 26346006
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

1-poll.com
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Objektnummer: 26346006
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Grundrisse
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Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reithenhaus mit einer Wohnflache von etwa 136 m2 auf
einem Grundstiick von ca. 350 m2in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend. Das
Objekt bietet eineideale Kombination aus komfortabler Wohnflache, zeitgemalier
Ausstattung und praktischer Raumaufteilung — eine attraktive M églichkeit fur Paare, kleine
Familien oder alle, die ein Haus mit Uber schaubarem Pflegeaufwand suchen.

DasHaus erstreckt sich Uber drei Ebenen und verfiigt Gber insgesamt 4 Zimmer. Der
grof3zigig gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Erdgeschosses. Grol3e
Fenster sorgen den ganzen Tag fir eine angenehme Lichtatmosphéare. Direkt angrenzend
befindet sich die Kiiche. Uber den Zugang zur Terrasse l4sst sich der private Gartenhof
nutzen.

Im Erdgeschoss befindet sich das Gaste-WC.

Der praktische Teilkeller bietet zusatzlichen Stauraum sowie Platz fiir Hauswirtschaft oder
Hobbys. Ein separates Gartenhaus (Ger ateschuppen) steht bereit, um Gartenger ate
witterungsgeschitzt unterzubringen.

Im Ober geschoss (dritte Ebene) erwarten Sie zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erlauben — ob als Schlafraum, Kinder zimmer oder
Homeoffice. Das zeitlos gestaltete Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Fenster
ausgestattet.

Die moderne Zentralheizung in Kombination mit einer Fu3bodenheizung sor gt fr
behagliche Temperaturen im gesamten Haus.

Rollladen unter stiitzen den Sonnenschutz und erhéhen den Wohnkomfort. Die ansprechende
Raumaufteilung und die moder ne Bauweise ermdglichen eine unkomplizierte M dblierung
und bieten viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen.

DieImmobilieliegt in einer verkehrsberuhigten Straf3e, mit guter Anbindung an &ffentliche
Verkehrsmittel, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und Freizeitangebote. Kindergarten,
Spielplatze sowie Grlinflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Alltag
besonder s angenehm gestaltet.

Die Kombination aus Wohnkomfort, zweckmafRiger Ausstattung und dem Uber schaubaren
Grundstiick machen dieses Reithenhaus zu einer tberzeugenden Wohnldsung.




Gerne prasentieren wir Ihnen das Objekt in einem personlichen Termin vor Ort.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vor zligen
dieses Hauses Uiber zeugen. Wir freuen uns auf I hre Anfrage.




Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Ausstattung und Details

- ca. 136 m2 Wohnflache (eine aktuelle Wohnflachenber echnung liegt vor)
- ca. 350 m2 Grundstiicksflache

- ca. 38 m2 Nutzflache

-4 Zimmer

- Garage

- FulRbodenheizung

- Teilkeller

- GasteWC

- Rdllladen

- Ger ateschuppen




Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Alles zum Standort

Besonder s hervor zuheben ist das umfangreiche Bildungsangebot, dasvon mehreren
Kindertagesstatten in nur finf bis sieben Minuten Ful3weg biszu Grund- und

weiter fihrenden Schulen innerhalb von etwa 15 Minuten zu erreichen ist. Diese Néhe
garantiert kurze Wegefir dieKinder und unterstiitzt eine har monische Tagesgestaltung.

Die medizinische Versorgung ist mit ver schiedenen Facharzten, Zahnarzten und der Aller-
Weser-Klinik in weniger alseiner halben Stunde bequem zu Ful3 erreichbar. Zudem sorgt
die nahegelegene Busshaltestelle in 200 M eter n Entfernung fir eine unkomplizierte
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und dennoch hervorragend ver netzte
Wohnlage legen, présentiert sich Verden (Aller) alsein Ort, an dem sich L ebensqualitat und
Gemeinschaftsgefihl auf harmonische Weise verbinden —ein idealer L ebensmittelpunkt far
Ihre Familie.




Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26346006 - 27283 Verden (Aller)

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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