Achim

Top-Lagein Achim-Embsen! Sehr gepflegte
Doppelhaushélfte mit ausgebautem Dachboden!

Objektnummer: 26346003

VON POLL

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 682 m?
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Auf einen Blick

26346003 499.000 EUR

ca. 150 m2 Doppelhaushélfte

6 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1992 Kaufpreises
Massiv
ca. 58 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 103.80 kWh/m?2a
25.09.2035 D

Gas 1992
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
kelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persé
Immobi erhalten Sie nach
nul nigen K

von-poll.com

www.von-
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Grundrisse

VON POLL
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Wohnen

Garten
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Essen

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Gas-
heizung

Keller 1

Vorkeller

Keller 2

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Doppelhaushélfte bietet mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 ein
attraktives Zuhause fir Menschen, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen legen. Das Haus
wurdeim Jahr 1992 erbaut und ist bezugsfertig. Die Immobilie befindet sich auf einem ca.
682 m2 grof3en Grundstiick, wodurch ausreichend Platz im Aul3enbereich fir verschiedenste
Nutzungsmaoglichkeiten zur Verfligung steht.

Mit insgesamt 6 Zimmer n bietet dieses Haus vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten zur
individuellen Nutzung. Davon stehen Thnen 4 Schlafziimmer zur Verfiigung, die sich optimal
als Schlafraume, Arbeitszimmer oder Gastezimmer einrichten lassen. Durch die Anzahl der
Zimmer eignet sich die Immobilie sowohl fir Familien mit Kindern als auch fir Paare, die
zusatzlichen Raum bendtigen.

DasHaus verfugt Uber 2 Badezimmer, was besonders bei mehreren Bewohnern fir Komfort
sorgt und den Tagesablauf erleichtert. Die Ausstattung der Badezimmer ermoglicht einen
funktionalen Alltag und bietet zugleich Raum fir personliche Riickzugsmoglichkeiten.

Die Doppelhaushalfte ver bindet eine zeitgemaf3e Architektur mit praktischer
Raumaufteilung.

Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 682 m2 bietet vielfaltige M dglichkeiten fir
individuelle Gestaltung. Ob Sie Wert auf Freizeit im Garten legen oder einfach einen
privaten Rickzugsort im Freien suchen: Hier stehen Ihnen zahlreiche M 6glichkeiten offen,
Ihre Wiinsche und Vor stellungen zu verwirklichen.

Die Doppelhaushalfte eignet sich dank ihrer Grof3e fiir ver schiedene L ebensmodelle.

Dasim Jahr 1992 errichtete Haus prasentiert sich in einem Zustand, der zeitgeméafies
Wohnen ermdoglicht. Die Bausubstanz und die bestehenden technischen Einrichtungen
bilden eine solide Grundlage fur Ihr neues Zuhause.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich vor Ort von den M dglichkeiten,
die lhnen diese Doppelhaushalfte mit ihrer grof3ztigigen Wohnflache und dem weitlaufigen
Grundstiick bietet. Kontaktieren Sie uns, um einen Termin fir eine persdnliche
Besichtigung zu vereinbaren.
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Ausstattung und Details

-6 Zimmer

- Grol3e moderne K iiche

- 4 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- GroRRer Keller

- Carport

- Grol3er Gerateschuppen
- Gartenhaus

- Heizung von 2016

- Ausgebauter Dachboden
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Alles zum Standort

Die Stadt Achim ist einereizvolle Gemeinde in Nieder sachsen. Sie liegt am Stadtrand von
Bremen und bietet eineideale Lage flur Pendler, diedie ruhige Atmosphére einer Kleinstadt
schatzen und dennoch schnell und bequem in die Stadt gelangen mdchten.

Heuteist Achim eine moderne Gemeinde mit einer hervorragenden Infrastruktur und
zahlreichen Einrichtungen fir Einwohner und Besucher.

Esgibt ein breites Angebot an Geschéaften, Restaur ants und Cafés sowie Schulen,
Kindergarten und Sportanlagen, die das ganze Jahr Uber genutzt werden kdnnen.

Die Umgebung von Achim ist von Natur umgeben und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir
Outdoor -Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Angeln und Bootfahren. Die Fllisse Weser
und Wimme befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten wunder schone L andschaften.

Allesin allem ist die Stadt Achim ein einladender und attraktiver Wohnort fiir Menschen
jeden Altersund jeder Herkunft. Die Mischung aus historischem Charme und moder nen
Annehmlichkeiten sowie die Nahe zur Natur machen Achim zu einem idealen Ort zum
Wohnen, Arbeiten und Erholen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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