Blender

Platz fir Generationen: Zwei Wohnhauser mit
Entwicklungspotenzial auf 1.125 m? in Blender

Objektnummer: 26346008
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KAUFPREIS: 275.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 172 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.125 m2




Objektnummer: 26346008 - 27337 Blender

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 26346008 - 27337 Blender

Auf einen Blick

26346008
ca. 172 m?
7

5

2

1961

275.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

ca. 89 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 255.90 kWh/m2a
H

18.01.2036
1961

Gas
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Ein erster Eindruck

Auf einem grof3zlgigen 1.125 m2 grol3en Grundstiick in Blender befindet sich ein
aufBergewdhnliches Immobilienensemble, erbaut im Jahr 1961, bestehend aus zwei
eigenstandigen Wohnhausern auf einem gemeinsamen Flurstiick, die jeweils zum
Grol3teil unterkellert sind und tiber den Keller miteinander verbunden werden. Diese
besondere Konstellation ermdglicht ein hohes MalR an Funktionalitat bei gleichzeitig
klarer Trennung der Wohneinheiten und eignet sich in idealer Weise fur
Mehrgenerationenwohnen, fir Wohnen mit hoher Privatsphare oder auch fiir Konzepte
wie Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Beide Hauser befinden sich in einem
sanierungsbedurftigen Zustand und bieten somit umfangreiche Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung sowie ein attraktives Wertsteigerungspotenzial.

Das Haupthaus verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 103 m2 und bietet eine klassische,
gut nutzbare Raumaufteilung mit vier Zimmern, einem Badezimmer, einer Kliche, zwei
Nebenraumen, einer Terrasse sowie einem Zugang zum Spitzboden. Der Spitzboden ist
derzeit nicht zu Wohnzwecken ausgebaut, stellt jedoch eine interessante Ausbaureserve
dar. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen ca. 46 m? grof3en Keller, bestehend aus
vier Kellerraumen sowie einem separaten Heizungsraum. Ein grof3ztigiger Carport gehort
ebenfalls zum Haupthaus und bietet komfortable Stellflache fur Fahrzeuge.

Das zweite Wohnhaus verflugt tber eine Wohnflache von ca. 69 m2 und ist als
eigenstandige Wohneinheit voll nutzbar. Es umfasst drei Zimmer, ein Badezimmer, eine
Kiiche sowie ebenfalls einen Zugang zum Spitzboden, der aktuell nicht ausgebaut ist,
jedoch auch hier als Ausbaureserve dient. Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige
Kellerbereich mit ca. 71 m2, der sich in drei Kellerraume sowie einen Heizungsraum
gliedert.

Beide Immobilien sind mit Holzfenstern mit Doppelverglasung ausgestattet, die
Uberwiegend aus dem Jahr 1989 stammen. Die Beheizung erfolgt getrennt und autark
Uber jeweils eine eigene Gaszentralheizung; die Heizungsanlage des Haupthauses
wurde 2015, die des zweiten Hauses 2016 installiert. Insgesamt handelt es sich um eine
seltene Immobilie mit hohem Entwicklungspotenzial, die durch ihre Struktur, die
Grundsticksgrofie und die klare Trennung der Wohneinheiten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnet und insbesondere fiir Kaufer mit langfristiger Perspektive
aulerst interessant ist.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr der Immobilien: 1961

- Gesamtgrundstiicksflache: ca. 1.125 m2

- Zwei eigenstandige Wohnhauser auf einem Flursttick

- Beide Hauser groR3tenteils unterkellert und Gber den Keller miteinander verbunden
- Geeignet fir Mehrgenerationenwohnen oder getrennte Nutzung mit hoher Privatsphéare
Haupthaus:

- Wohnflache: ca. 103 m2

- 4 Zimmer

- Badezimmer

- Kiiche

- Zwei Nebenrdume

- Terrasse

- Zugang zum Spitzboden (nicht ausgebaut, Ausbaureserve)

- Kellerflache: ca. 46 m?

- 4 Kellerraume

- Heizungsraum

- GrolRer Carport

Zweites Wohnhaus / Nebengebaude:

- Wohnflache: ca. 69 m2

- 3 Zimmer

- Badezimmer

- Kiiche

- Zugang zum Spitzboden (nicht ausgebaut, Ausbaureserve)

- Kellerflache: ca. 71 mz

- 3 Kellerraume

- Heizungsraum

Technik & Ausstattung:

- Holzfenster mit Doppelverglasung, tUberwiegend Baujahr 1989
- Zwei separate Gaszentralheizungen

- Haupthaus: Baujahr 2015

- Zweites Haus: Baujahr 2016

- Sanierungsbedirftiger Gesamtzustand mit hohem Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Blender ist eine ruhige Gemeinde in der Samtgemeinde Thedinghausen im Landkreis
Verden in Niedersachsen. Die Lage zeichnet sich durch ihren dorflich gepragten
Charakter, viel Grin und eine angenehme Nachbarschaft aus und bietet gleichzeitig eine
gute Anbindung an die umliegenden Stadte.

Die Samtgemeinde Thedinghausen verfugt Uber eine solide Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, medizinischer
Versorgung sowie gastronomischen Angeboten, die in den umliegenden Ortschaften
schnell erreichbar sind. Blender selbst ist besonders bei Familien und Ruhesuchenden
beliebt, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf eine gute Erreichbarkeit verzichten
maochten.

Die verkehrstechnische Anbindung ist als gut zu bezeichnen: Uber die nahegelegenen
Bundes- und Landesstral3en bestehen schnelle Verbindungen nach Verden (Aller),
Achim und Bremen, sodass auch Pendler von der Lage profitieren. Die Umgebung ist
gepragt von Feldern, Wiesen und weitlaufigen Landschaften und bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Freizeitaktivitdten in der Natur.

Insgesamt vereint Blender in der Samtgemeinde Thedinghausen ruhiges Wohnen im
Grinen mit einer funktionalen Anbindung an das stadtische Umfeld und stellt damit einen
attraktiven Wohnstandort fir unterschiedliche Lebenskonzepte dar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 255.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

Ostertorstrale 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 -87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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