VON POLL

Frankfurt am Main — Harheim

Zwel- bis Dreifamilienhaus in ruhiger Lage

Objektnummer: 26001014

KAUFPREIS: 1.095.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 264 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 599 m?
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Auf einen Blick

26001014 1.095.000 EUR

ca. 264 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 5,95

11 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

8 Kaufpreises.

3 2015

1969

1 x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 131.20 kWh/m2a
22.01.2036 E

Ol 1969
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Zwei- bis Dreifamilienhaus liegt in einer ruhigen Lage von Frankfurt-Harheim und
ist voll vermietet.

Das Haus eignet sich sowohl als Mehrgenerationenhaus als auch als Kapitalanlage. Auf
circa 270 m2 Wohnflache verteilen sich drei Wohnungen, bestehend aus zwei Drei-
Zimmer-Wohnungen und einer Vier-Zimmer-Wohnung. Das Grundstiick mit einer Gro3e
von circa 600 m2 ist hiibsch angelegt und bietet modernen Wohnraum in angenehmer
Umgebung.

Das im Jahr 1969 erbaute Haus wurde 2015 modernisiert. In diesem Zuge wurden neue
Fenster und Rollladen eingebaut, das Dach Uberprift und ausgebessert. Im Jahr 2024
wurden die Elektroleitungen sowie der Stromkasten erneuert.

Zur Immobilie gehdren eine Garage mit zwei davor befindlichen Stellplatzen sowie eine
weitere Einfahrt, die Platz fir zwei zusatzliche Pkw-Stellplatze bietet.

Das Haus ist voll unterkellert und verfligt GUber einen Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschliissen, weitere Abstellraume sowie drei Kellerabteile, die jeweils
zu den Wohnungen zugeteilt sind.

Die derzeitige Netto-Mieteinnahme betragt 35.400 € jahrlich.

Ein attraktives Angebot mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten in einer burgerlichen,
familienfreundlichen Umgebung mit vielen Grinflachen.
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Ausstattung und Detalils

- Modernisiert

- Ol-Zentralheizung

- Zentrale Warmwasserversorgung

- Laminat- und Kunststoffbéden, sowie Feinsteinzeugfliesen in den Badern, Kiichen und
im Treppenhaus

- Moderne Einbaukiiche im 1. Obergeschoss

- Eine Drei-Zimmer-Wohnung Wohnung mit Kamin und Terrasse mit Zugang zum
gemeinschaftlich genutzten Garten mit Kinderspielgeraten

- Eine Vier-Zimmer-Wohnung mit Balkon

- Eine weitere Drei-Zimmer-Wohnung

- Sonniger schon angelegter Garten

- Kellerabteil fiir jede Wohneinheit zugeordnet

- Ein Hauswirtschaftsraum mit drei Waschmaschinenplatzen

- Garage und Abstellplatze

- Hubscher Vorgarten
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Harheim liegt am norddstlichen Rand der Mainmetropole und
zeichnet sich durch eine ruhige, griine Wohnlage aus. Trotz seiner Zugehorigkeit zur
Grol3stadt hat sich der Stadtteil einen ausgepragt dorflichen Charakter bewahrt und bietet
ein Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat und viel Nahe zur Natur.

Seit der Eingemeindung im Jahr 1972 entwickelte sich Harheim behutsam weiter, ohne
seinen ursprunglichen Charme zu verlieren. Gepflegte Fachwerkhauser, gro3zugige
Garten und kleinere Hofe pragen das Ortsbild. Der Eschbach, der durch den Stadtteil
flie3t, sowie die angrenzenden Naherholungsgebiete entlang der Nidda unterstreichen
den naturnahen Charakter. Erganzt wird dieses Angebot durch das Naturschutzgebiet
Harheimer Ried, das zu Spaziergangen und erholsamen Stunden im Griinen einladt.
Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstéatten und eine
Grundschule befinden sich direkt vor Ort. Eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie die kurze Fahrzeit ins Frankfurter Stadtzentrum gewahrleisten zugleich
eine komfortable Erreichbarkeit.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstralle 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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