Frankfurt am Main - Nordend

Helle, moder ne Gartenwohnung mit Sonnenterrasse
und Garagenstellplatz

Objektnummer: 26001152

KAUFPREIS: 625.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26001152 625.000 EUR

ca. 80 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2012 Kaufpreises

1x Garage Massiv
ca. 6 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
L uft/Wasser - 74.70 kWh/m2a
War mepumpe

02.02.2033 B

L uft/Wasser - 2012
Warmepumpe
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Grundrisse

Kiiche

%
Zimmer e

offener Wohn-/Essbereich

Flur
Bad
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Ein erster Eindruck

Diese stilvolle Zwei-Zimmer -Terrassenwohnung ver bindet moder nes Wohnen, eine
hochwertige Ausstattung und eine hervorragende urbane Lage in einem der beliebtesten
Wohnviertel Frankfurts. Auf circa 80 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes
Raumkonzept mit hellen, grof3ziigigen Wohnbereichen, einer beeindruckenden Terrasse und
einem eigenen circa 100 m2 grof3en Garten zur alleinigen Nutzung, der sich ideal fur
entspannte Sommer abende, Pausen im Homeoffice oder gesellige Stunden mit Familie und
Freunden eignet.

Dieim Jahr 2012 errichtete Immabilie befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
mit Aufzug. Sie Uberzeugt durch ihre moderne Architektur, eine ener gieeffiziente Bauweise
mit einer Erdwar mepumpe. Hochwertige Bodenbeldge aus Steinfliesen, stilvolle bodentiefe
Fensterflachen mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen in allen Raumen sowie
ein moder nes Badezimmer mit Dusche und Badewanne unter streichen den gehobenen
Wohnkomfort. Der offene Wohn-/Essber eich schafft eine angenehme Wohnatmosphére und
bietet direkten Zugang zur grof3ziigigen Terrasse, die den Wohnraum harmonisch erweitert.
In der Wohnung befindet sich auf3erdem eine grof3ziigige und praktische Abstellkammer.

Die Wohnung eignet sich ideal flir Singles, Paar e oder anspruchsvolle Stadtmenschen, die
moder nes Wohnen mit Ruhe und guter Infrastruktur verbinden méchten. Ein
Tiefgaragenstellplatz und ein trockenes K ellerabteil runden dieses attr aktive Angebot ab.

Mit dieser Immobilie werden insbesonder e ber ufstatige Singlesund Y oung Professionals
angesprochen, die Wert auf moder nes Design, Komfort und eine urbane L age legen. Ebenso
eignet sich die Wohnung fir Paare mit urbanem L ebensstil, die eine Kombination aus
Ruckzugsort und zentralem L eben suchen. Aufgrund der hochwertigen Bauweise, der
gefragten Lage und der modernen Ener gieeffizienz bietet die Immobilie zudem eine
attraktive Perspektive fur Kapitalanleger, die Wert auf langfristige Wertstabilitat und
nachhaltige Vermietbarkeit legen. Auch Pendler und Expats profitieren von der
ausgezeichneten Infrastruktur und dem hochwertigen, pflegeleichten Wohnkonzept.

Aktuell ist die Wohnung an ein Familienmitglied ver mietet.




Objektnummer: 26001152 - 60435 Frankfurt am Main - Nordend

Ausstattung und Details

- Aufzugim Haus

- Moderne Erd-Warmepumpe

- Hochwertige Ausstattung

- Zeitlose Einbaukiche

- Moder nes Badezimmer

- Raumtiefe Fenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen
- Grof3ziigige Terrasse mit circa 22 m2

- Geraumiges, trockenes K eller abteil

- Moderner, gepflegter Gesamtzustand

- Circa 100 m2 Gartenflache

- Abstellméglichkeiten fir Gartenger ate
- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgr 63te Stadtteil Frankfurts mit
seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Grinderzeit. Das Nordend ist besonders
bel Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an Schulen, Kitas
und Spielplatzen unter streicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt School of
Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales Flair.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort
des Wissens und der Kultur.

Griune Ruckzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem char manten Wasser schldsschen und der weitlaufige Glinther sburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, die Eckenheimer Landstraf3e und die Berger Stral3e bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen L aden, Super markten, Cafés, Restaurants und
Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger Markt mit seinen Standen zum geselligen Start ins
Wochenendeein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstraf3e und
Friedberger Landstralde gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —ob mit
offentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Eine hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr gewéahrleistet die U-Bahn-Linie U5 mit direkter Verbindung
in die Frankfurter Innenstadt. Erganzt wird das M obilitatsangebot durch die
Strallenbahnlinie 18 entlang der Friedberger Landstraile.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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