Frankfurt am Main - Nieder-Eschbach

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit Garten
und Sonnenterrasse

Objektnummer: 26001131

KAUFPREIS: 720.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 136,3 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 348 m?2
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Auf einen Blick

26001131 720.000 EUR
ca. 136,3 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
35 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Garage M assiv
ca. 60 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
198.00 kWh/mz2a

07.05.2036 F
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1968 préasentiert sich als solide und
fortlaufend modernisierte Immobiliein einer ruhigen Sackgassenlage.

Auf einer Wohnflache von circa 136 m2 sowie einem circa 348 m2 grof3en Grundstick bietet
dasHausein attraktives Zuhause mit viel Platz und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Die
Immobilie verfugt Uber insgesamt funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie ein
kleineres Zimmer, dassich ideal als Kinderbereich eignet. Damit ist sie sowohl fiir Familien
alsauch fur Paare mit erhohtem Raumbedarf bestens geeignet. Die durchdachte
Raumaufteilung sorgt fiir ein angenehmes Wohngefihl und bietet flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Zwischen 2004 und 2017 wur den ver schiedene M oder nisierungsmaf3nahmen dur chgefihrt,
die den gepflegten Gesamteindruck sowie den guten Zustand der Immobilie unter streichen.
Der sonnige AulRenbereich ist sehr gepflegt angelegt und bietet ausreichend Raum fir
Erholung, Gartenarbeit oder Freizeitaktivitaten. Eine Garage befindet sich in unmittelbarer
Nahe.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte und solide Immabilie mit guter Raumaufteilung,
zeitgemalen Modernisierungen und einem attraktiven Auf3enbereich.
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Ausstattung und Details

- Fliesen- und Parkettbéden

- Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

- Sonnige Terrasse

- Schon angelegter Garten

- Garage

Sanierungs- und M oder niesier nungsmaf3nahmen

2004: Einbau einer neuen Olheizung

2008: Einbau von Kunststofffenstern mit Dreifachver glasung
2010: Installation elektrischer Aluminium-Rollladen

2014: Renovierung des Badezimmersinklusive Arbeiten an der Hauselektrik (separater Fl-
Schalter)

2015: Erneuerung des Dachsinklusive grof3em Dachfenster
2017: Neugestaltung der Fassade
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Alles zum Standort

Frankfurt Nieder-Eschbach ist ein nordlich gelegener Stadtteil der Mainmetropole und
verbindet die Nahe zur Grof3stadt mit einem angenehm ruhigen, fast dorflichen Char akter.

Der Ort hat sich auseinem traditionellen Dorfkern entwickelt, in dem noch heute historische
Fachwerkhéuser, enge Gassen und der Verlauf des Eschbachs das gewachsene Bild prégen.
Rundherum entstanden in den ver gangenen Jahr zehnten moder ne Wohngebiete mit
Reihenhauser n, Einfamilienhausern und zeitgemaRen M ehrfamilienbauten, wodur ch der
Stadtteil besondersfiir Familien und Menschen mit Wunsch nach griinem, entspanntem
Wohnen attraktiv ist.

Nieder-Eschbach verfugt Uber eine solide Infrastruktur mit ver schiedenen
Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, einer Apotheke und kleineren Geschéaften im
Ortskern. Schulen, Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Dienstleister sind ebenfalls

vor handen und runden das lokale Angebot ab. Besonder s geschétzt wird der Stadtteil wegen
seines hohen Freizeit- und Erholungswertes. Spazier wege entlang des Eschbachs, weitlaufige
Felder, Radwege und die Nahe zum Taunus bieten vielfaltige M 6glichkeiten fur Aktivitaten
im Freien.

Die Anbindung an den st&dtischen und regionalen Verkehr ist ausgesprochen gunstig. Mit
der U-Bahn-Linie U2 erreicht man schnell das Nordwestzentrum sowie die Frankfurter
Innenstadt. Die Autobahnen A5 und A661 liegen in unmittelbarer Nahe, was Nieder -
Eschbach zu einem idealen Standort fir Pendler macht und eine hervorragende Verbindung
in die gesamte Rhein-Main-Region bietet. Auch der Flughafen Frankfurt ist problemlosin
rund 20 Minuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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