Frankfurt am Main - Praunheim

Bezugsfertiges, moder nisiertes Einfamilienhaus mit
Garten und Garage
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KAUFPREIS: 1.080.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 137,2 m2 ¢ ZIMMER: 3.5 + GRUNDSTUCK: 488 m?2
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Auf einen Blick

25001308 1.080.000 EUR

ca. 137,2m? Einfamilienhaus

35 Kauferprovision

3 betragt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1965 Kaufpreises

1x Garage 2025
Massiv
ca. 55 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Fern 421.20 kWh/m2a
H
21.11.2034
1965
Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Dieses moder nisierte Einfamilienhaus im beliebten Bungalow-Stil vereint zeitloses,
barrierear mes Wohnen auf einer Ebene mit einer technisch umfassend erneuerten und
stilvoll gestalteten Gebaudesubstanz. Das Haus wurde 1965 in solider M assivbauweise
errichtet und im Jahr 2024 mit aul3er gewohnlicher Sorgfalt und Liebe zum Detail
modernisiert. Im Mittelpunkt der Sanierung standen die technische Erneuerung, ein

moder nes Raumgefiihl sowie stilvolle Ausstattungsdetails: neue Boden, Tlren und sor gféltig
ausgewahlte Elemente verleihen dem Haus ber eits heute eine elegante und zeitgemalie
Wohnatmosphare.

Mit circa 136 m2 Wohnflache, drei Schlafzimmern, einem offenen Wohn-, Ess- und

K lichenbereich, einem moder nisierten offenen Kamin bietet diese Immobilie ideale
Voraussetzungen fur Familien, Paare oder Menschen, die komfortables Wohnen auf einer
Ebene zu schéatzen wissen. Die wohnlich ausgebaute Nutzflacheim Keller erweitert den
Wohnraum flexibel und macht das Haus besonder s vielseitig nutzbar — sel esals
Arbeitsbereich, Hobbyraum oder zusétzlicher Wohnbereich.

Abgerundet wird dieses besonder e Angebot durch die sonnige Stid-West-Terrasse, den
gepflegten Garten und die eigene Garage —ein Zuhause, welches Komfort, Funktionalitat
und Stil in einzigartiger Weise verbindet.
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Ausstattung und Details

- Parkett — edle Eichendielen

- Design Tlren von Herholz

- Malervlies

- Drei Bader teilweise mit Tagedlicht, bodengleicher Dusche, mit Feinsteinfliesen,
FulRbodenheizung, Handtuchwarmer und hochwertigen Sanitarobjekten von Duravit
- Offener Kamin

- Steckdosen System von Gira

- Elektrische Rollladen

- Sonnen Terrasse

- Markise

- Garten

- Einzelgarage
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Alles zum Standort

Der Frankfurter Stadtteil Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt am Main und
gehort zum Ortsbezirk Mitte-West. Er ist durch seine Mischung aus historischen und
moder nen Wohngebieten gepr&gt, einschlie3lich der Siedlung Praunheim, diein den 1920er
Jahren unter der Leitung des Stadtplaners Ernst May entstand. Praunheim wird von der
Nidda durchzogen, was dem Stadtteil eine attraktive Lage im Grinen verleiht.

Die Verkehrsanbindung von Praunheim ist gut ausgebaut. Uber die U-Bahn-Linie U7
besteht eine direkte Verbindung in die Frankfurter Innenstadt. Die Linie U7 fihrt von der
Station ,, HeerstraRe" biszur Hauptwache und weiter nach Enkheim, was eine schnelle und
bequeme Anbindung an das stadtische Zentrum ermdoglicht. Zusatzlich gibt esmehrere
Buslinien, darunter die M60, M 72 und M 73, die den Stadtteil mit anderen Gebieten von
Frankfurt verbinden.

FUr den Individualverkehr bietet Praunheim eine glinstige Anbindung an die Autobahnen
A66 und A5, die eine schnelle Verbindung zu anderen Stadtteilen und dem Umland
ermoglichen. Diese gute Erreichbarkeit sowohl durch den offentlichen Nahverkehr alsauch
durch das StralBennetz macht Praunheim zu einem gut angebundenen Stadtteil mit sowohl
urbanem als auch landlichem Charme.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25001308 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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