Frankfurt am Main - Preungesheim

Char mante Dachgeschosswohnung mit Aufzug nahe
Friedberger Warte

Objektnummer: 26001178
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Auf einen Blick

26001178
ca. 103,1 m?
Satteldach
4

3

2

2

1987

2 x Tiefgarage, 20000
EUR (Verkauf)

649.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

M assiv
Gaste-WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 80.80 kWh/m2a
14.11.2028 C

Gas 1987




Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Diel mmobilie

@i




‘ VON POLL

Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Diel mmobilie

=




Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26001178 - 60435 Frankfurt am Main - Preungesheim

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese charmante Drei-Zimmer -Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen
Seitenstral3e nahe dem oberen Mar bachweg und verbindet ein angenehmes Wohngefthl mit
urbaner Nahe. Bereits beim Betreten empfangt die Wohnung mit einem grof3ziigigen Entr ée,
dasdank praktischer Einbauschranke nicht nur reprasentativ, sondern auch auf3er st
funktional ist.

Der helle Wohn-/Essbereich bildet das Her zstiick der Wohnung. GroRRe Fensterflachen, der
war me Echtholzparkettboden und der direkte Zugang zur Loggia schaffen eine einladende
Atmosphére mit viel Licht und Wohnkomfort. Die grof3e, uneinsehbare L oggia erweitert den
Wohnraum ins Freie und bietet einen geschiitzten Platz zum Entspannen — mit schénem
Blick ins Grine und tber die umliegende Nachbar schaft. Dank Heizstrahler lasst sich dieser
besonder e Aul3enbereich auch an kiihleren Tagen angenehm nutzen.

Die separate Klicheist voll ausgestattet und bietet mit ihrer grof3ztigigen Arbeitsflache sowie
viel Stauraum ideale Voraussetzungen fir alle, die gerne kochen und Wert auf Ordnung
legen. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer er 6ffnen flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ob
alsklassisches Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Das ger aumige Badezimmer mit Badewanne sowie das separ ate Gaste-WC mit Dusche
sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Elektrische Rollladen, Einbauschranke, eine
Gegensprechanlage und ein Kellerabteil runden die Ausstattung der Wohnung sinnvoll ab.

Auch das gepflegte M ehrfamilienhaus tGiber zeugt mit praktischen Details. Ein Aufzug, ein
Fahrradabstellraum sowie eine groR3ziigige Waschkiiche mit Platz fiir Waschmaschine und
Trockner stehen den Bewohnern zur Verflgung.

Eine Wohnung fir Menschen, die helles Wohnen, einen durchdachten Grundrissund einen
geschitzten Aul3enbereich in innenstadtnaher Lage zu schatzen wissen — ideal fir ein Paar
oder einekleine Familie.
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Ausstattung und Details

- Grof3zligige, voll ausgestattete Einbauktiche mit viel Stauraum
- Echtholzparkett

- Praktische Einbauschrankeim Flur und Schlafzimmer

- Geraumiges Badezimmer mit Badewanne

- Separates Gaste-WC mit Dusche

- Elektrische Rollladen

- Gegensprechanlage

- Grof3e, uneinsehbare Loggia mit Heizstrahler

- Kellerabtell

- Aufzugim Haus

- Fahrradabstellraum

- Grol3e Waschklche

- Optional: zwei Tiefgaragenstellplatze mit E-L adesdule, jeweils gegen Aufpreisvon 20.000 €
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in Preungesheim, an der Grenze zu Bornheim. Preungesheim ist
ein gewachsenen und familienfreundlichen Stadtteil im Frankfurter Norden. Die Lage
zwischen Friedber ger Warte und dem oberen M arbachweg verbindet ruhiges Wohnen mit
einer sehr guten Anbindung an die Innenstadt und die umliegenden Stadtteile.

Preungesheim bietet eine angenehme, sozial gemischte Wohnstruktur sowie eine gute
Versorgung im direkten Umfeld. Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Cafésund
Restaurants sind gut erreichbar. Auch Kindertagesstatten, Schulen und Spielplatze befinden
sich in der néheren Umgebung und machen den Stadtteil besonder s alltagstauglich fr
Familien.

Ein grol3er Vorteil ist die sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr: Sowohl die
U-Bahn-Station Feuerwehrstral3e als auch die Haltestelle Friedberger Warte mit der
Strallenbahnlinie 18 liegen jewells nur ca. 300 Meter entfernt. Dadur ch bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung I nnenstadt, Nordend, Sachsenhausen und zu weiteren
Frankfurter Stadtteilen. Auch mit dem Auto sind die wichtigsten Verkehrsachsen gut
erreichbar.

Umliegende Grunflachen, Spielplatze und Wegeim Quartier bieten zusitzliche
M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Preungesheim ver bindet damit urbanen Komfort,
kurze Wege und ein entspanntes Wohnumfeld auf Gberzeugende Weise.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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