Pulheim / Stommeln - Stommeln

Secret Sale — Exklusives Wohnhaus mit Bauland und
besonder em Potenzial

Objektnummer: 26456039secret

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.250.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 189 m? « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 1.000 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26456039secr et 1.250.000 EUR

ca. 189 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz ca. 45 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 198.20 kWh/m2a
F

15.09.2036
1961

Elektro
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Diel mmobilie

VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfigung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen im Secret Sale ein aul3er gewdhnlich
hochwertig moder nisiertes Wohnhaus mit grof3ziigigem Grundstiick und zusatzlichem
Bauland.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre moderne Ar chitektur, hochwertige Ausstattung und ein
besonderes Mal? an Privatsphare.

Weitere I nformationen erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung 2016

- Offener, lichtdurchfluteter Grundriss

- Hochwertige Ausstattung

- Designerkiiche mit Miele-Ger aten

- Master bereich mit Bad en suite

- FulRbodenheizung

- Grofziigiger Garten in Siid-West-Ausrichtung

- Bauland

- Eingefriedetes Grundstlick mit elektrischem Tor
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Alles zum Standort

Pulheim-Stommeln zahlt zu den beliebten Wohnlagen im Kélner Umland und verbindet
einen gewachsenen, dorflich gepragten Charakter mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen in dieumliegenden Stadte. Besonders Familien, Berufspendler und all jene,
dieruhiges Wohnen mit einer guten Anbindung an Kéln verbinden méchten, schatzen die
hohe L ebensqualitat des Stadtteils.

Das Ortshild von Stommeln ist gepréagt von gepflegten Wohnstrafien, Ein- und
Zweifamilienhduser n sowie einer angenehmen und gewachsenen Nachbar schaft. Gleichzeitig
bietet der Ort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien,
Restaurants, Cafés, Apotheken und weiter e Dienstleistungsangebote. Kindertagesstatten,
Grundschulen und weiterfuhrende Schulen befinden sich ebenfallsim naheren Umfeld und
machen Stommeln besondersfur Familien zu einem attraktiven Wohnstandort.

Ein wesentlicher Vorteil ist die gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Stommeln bietet
regelmafige Verbindungen in Richtung K6ln und ermoglicht insbesonder e Ber ufspendlern
eine komfortable Alter native zum Auto. Auch die umliegenden Stadtteile von Pulheim sowie
Kdln, Dormagen und Dusseldorf sind Giber das regionale Strafllennetz gut erreichbar. Die
nahe gelegenen Autobahnanschllisse gewéhrleisten zudem eine schnelle Verbindung in die
gesamte Rheinregion.

Neben der guten Infrastruktur bietet Stommeln vielfaltige M 6glichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Erholung. Spazier- und Radwege, Grunflachen, Sportvereine sowie
ver schiedene Freizeitangebote schaffen einen hohen Erholungswert und unterstreichen den
familienfreundlichen Charakter des Ortes. Das lebendige Vereinsleben und regelmalige
Veranstaltungen tragen zusatzlich zu einer angenehmen Gemeinschaft und einer hohen
Identifikation mit dem Stadtteil bei.

Stommeln verbindet damit auf besonder e Weise ruhiges und natur nahes Wohnen mit den
Vorzligen einer gut ausgebauten Infrastruktur und der Nahe zur Metropole KoéIn. Eine
attraktive Lagefur alle, die ein entspanntes Wohnumfeld suchen, ohne auf kurze Wege,
Mobilitat und die Angebote der Grof3stadt verzichten zu wollen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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