Hiurth — Kendenich

Modern | hell | familienfreundlich — Ihre neue
Doppelhaushalfte mit Garten und Carport!

Objektnummer: 25400008

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 569.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 179 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 367 m2
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Auf einen Blick

25400008
ca. 179 m2
Walmdach
6

4

3

1953

2 x Carport

569.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Massiv
ca. 69 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 248.30 kWh/m2a
G

09.08.2026

: 1953

Ol
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Die Immobilie

‘ VON POLL

KOSTENFREIE BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprdch stehen wir Ihnen zur Verflgung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen eine gepflegte Doppelhaushalfte, die
modernes Wohnen mit behaglicher Atmosphére verbindet. Auf rund 179 m2 Wohnflache
und einem ca. 367 m2 grol3en, nordwestlich ausgerichteten Grundstlick erwartet Sie ein
Zuhause, das 2017 umfassend mit liebe saniert wurde und kurzfristig bezugsfrei ist.

Beim Betreten gelangen Sie in das Entrée. Von hier aus erreichen Sie auf kurzen Wegen
den Wohnbereich, das Gaste-WC sowie tber die Treppe die oberen und unteren Etagen.
Im Erdgeschoss 6ffnet sich ein groRzlgiger, offener Wohn- und Essbereich, dessen klar
strukturierter Grundriss den Kamin gekonnt in Szene setzt. Eichenparkett und
grof3formatige Fliesen verleihen dem Raum eine ruhige Eleganz, wahrend die im Jahr
2017 installierte FuZbodenheizung an kihlen Tagen fur angenehmen Komfort sorgt. Die
angrenzende Kiiche mit Theke ist zum Garten ausgerichtet: Grof3ziigige Fensterflachen
und eine bodentiefe Glastur fluten den Raum mit Licht und er6ffnen den direkten Zugang
ins Grune. Eine stilvolle Stahltreppe flihrt von hier auf die rund 67 m2 grol3e Terrasse —
ein idealer Platz fur ein entspanntes Frihstick in der Morgensonne oder genussvolle
Sommerabende unter freiem Himmel.

Das Obergeschoss vereint den privaten Riickzugsbereich mit drei flexibel nutzbaren
Zimmern, die sich als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer eignen. Das 2017 vollstandig
erneuerte Hauptbad prasentiert sich als kleine Wellnessoase mit bodengleicher Dusche,
elegantem Doppelwaschtisch, elektrischer FuRbodenheizung und integriertem
Soundsystem. Ein zweites, freundliches Tageslichtbad mit Dusche erganzt diese Ebene.

Im Dachgeschoss erwarten Sie Licht und Weite: ein ideales Homeoffice mit attraktivem
Domblick, ein mdgliches Géastezimmer sowie weitere variable Nutzflachen. Ein drittes
Tageslichtbad mit gemiitlicher Eckbadewanne macht diese Etage zum stillen
Ruckzugsort.

Der Keller bietet strukturierte Abstell- und Arbeitsflachen fur Hauswirtschaft und Hobbys.
Technisch Uberzeugt das Haus mit modernen, doppelt verglasten Kunststofffenstern,
einer 2017 neu verputzten Fassade, erneuerter Elektrik in allen drei oberen Geschossen
sowie einer zuverlassigen Ol-Zentralheizung (Baujahr 1999). Das Dach schiitzt seit rund
30 Jahren zuverlassig vor Witterung und befindet sich in altersgerechtem Zustand.

Auch im AuRRenbereich zeigt sich die Immobilie von ihrer besten Seite: Rund 175 m2
Rasenflache bieten Platz fur Spiel, Sport oder ein Picknick im Grtinen. Die gro3zugige




Terrasse tragt muhelos grof3e Tafelrunden, wahrend die West-/Nordwestsonne
stimmungsvolle Abendstunden schenkt. Ein moderner Doppel-Carport (Baujahr 2019)
bietet zwei geschuitzte Stellplatze, erganzt durch einen geraumigen Abstellraum fur
Fahrrader, Grill & Co.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins zur Verfugung.
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Ausstattung und Detalils

Alles auf einen Blick:

- Doppel-Carport (2019)

- Kernsanierung & Grundrissoptimierung des Erdgeschosses (2017)
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss (2017)

- Neue Heizkorper (2017)

- Elektrische Rollladen (2017)

- Erneuerte Armierung & Fassadenverputz (2017)
- Neue Terrasse + Gartenanlage (2018)

- Gaste-Bad + Hauptbad (2017)

- Kunststofffenster (2-fach verglast, 2009/2017)
- Zwei Badezimmer (2005)

- Ol-Heizung (1999)

- Dach ca. 30 Jahre alt

- Eichenparkett, Fliesen, Teppichboden (2017)
- Buro mit Domblick

- Massivbauweise

- Aufstockung & Anbau méglich

- 6 Zimmer | 4 Schlafzimmer

- 3 Bader + Gaste-WC

- ca. 179 m2 Wohnflache

- ca. 367 m? Grundstuck

- Garten ca. 175 m2

- Einbaukiiche | Kamin
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Alles zum Standort

Hurth besticht als lebenswerte Stadt im dynamischen Nordrhein-Westfalen mit einer
harmonischen Altersstruktur und stetigem Bevolkerungswachstum, das eine nachhaltige
Nachfrage nach familienfreundlichem Wohnraum garantiert. Die ausgezeichnete
Infrastruktur und die Nahe zu Koln schaffen ein ausgewogenes urbanes Umfeld, das
Sicherheit und Lebensqualitat vereint. Familien finden hier eine stabile Gemeinschaft in
einer Region, die durch ihre wirtschaftliche Starke und vielfaltige Bevolkerung tUberzeugt.

Der Stadtteil Kendenich zeichnet sich durch seine ruhige und zugleich verkehrsginstige
Lage aus, die insbesondere Familien zugutekommt. Die Néahe zu Kdln und die gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel erméglichen eine unkomplizierte Mobilitat,
wéhrend die vorhandene Infrastruktur mit Schulen, Kindergéarten und medizinischen
Einrichtungen ein sicheres und geborgenes Umfeld schafft. Kendenich verbindet
landliche Ruhe mit urbaner Néhe und bietet somit einen idealen Lebensmittelpunkt ftr
Familien, die Wert auf Gemeinschaft und Lebensqualitét legen.

In unmittelbarer Umgebung laden zahlreiche Spielplatze und grof3zigige Grunflachen
zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Freizeitvergniigen ein — der nachste Spielplatz
ist bereits in nur zwei Minuten zu Ful3 erreichbar. Fir sportliche Aktivitaten stehen
vielfaltige Angebote wie der Rugby Club Hirth 1960 e.V. und weitere Sportstatten zur
Verfligung, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Familien profitieren zudem von
einer hervorragenden Bildungslandschaft: Von der Gemeinschaftsgrundschule
Kendenich, die nur drei Minuten zu Ful3 entfernt liegt, bis hin zu verschiedenen
Kindergarten wie dem stadtischen Familienzentrum ,Burgwichtel* — alle wichtigen
Einrichtungen sind bequem erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Arzte und Apotheken gewahrleistet, beispielsweise ist die Linden-
Apotheke in zwolf Minuten zu Fuld erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, wie REWE und PENNY, befinden sich ebenfalls in fuRlaufiger Entfernung. Die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren Bushaltestellen
in nur wenigen Gehminuten, sorgt fiir eine stressfreie Mobilitat im Alltag.

Fur Familien bietet Kendenich in Hirth somit ein rundum sorgloses und
zukunftsorientiertes Wohnumfeld, das Sicherheit, Bildung und Erholung auf h6chstem
Niveau vereint und damit den idealen Rahmen fur ein glickliches Familienleben schafft.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2026.

Endenergiebedarf betragt 248.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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