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Auf einen Blick

24400005 198.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstéandigen fir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Flr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfiigung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ilhnen dieses 487 m2 grof3e Baugrundstiick in
Wesseling-Urfeld.

Dasunbebaute Grundsttick ist westlich ausgerichtet und liegt in einer beliebten
Nachbar schaft von Urfeld nur wenige Gehminuten vom Rhein entfernt. In der
Nachbar schaft handelt es sich hierbei um das Einzige noch unbebaute Grundstiick zur
frelen Gestaltung.

Bebaubar ist das Grundstiick nach Bebauungsplan mit zwei Vollgeschossen, einer offenen
Bauweise, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8. Aul3erdem mussein 5 Meter tiefer
Vorgarten eingehalten werden.

Dies bedeutet, dass nach dem aktuellen Bebauungsplan eine zweigeschossige
Doppelhaushalfte mit Keller und ausgebautem Dachgeschoss, einer Grundflache von ca. 72
mz2 und einer Wohnflache von bis zu ca. 142 m2 gebaut werden darf.

Wenn Sie das Dachgeschoss ausbauen, kann die Wohnflache noch erweitert werden.
AuRerdem konnen nattirlich Garagen und weitere Stellplatze realisiert werden.

Fur abweichende Bebauungen muss eine Bauvor anfrage gestellt werden.

Bitte beachten Sie, dass das Grundstiick nur auf der Seite des Eburonenwegs bebaut werden
darf, auf der Seite des Ubierwegesist keine Bebauung maoglich.

Wir haben bereits eine M uster planung erstellt, diewir Thnen gerne zur Verfiigung stellen.
Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, und vereinbaren Sie gerne einen

Besichtigungster min, um sich von den zahlreichen Vor ziigen dieses Grundstiicks personlich
Zu Uber zeugen.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in einem der beliebtesten Stadtteile von Wesseling: Urfeld.
Diese char mante Nachbar schaft bietet eine er stklassige Wohnlage, die Ruhe und
Erreichbarkeit vereint. Die Nahe zu ver schiedenen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Freizeiteinrichtungen und dem offentlichen Nahverkehr macht es zu einem auf3er st
attraktiven Wohnort fir Familien, Berufstatige und Pendler.

Eingebettet in die malerische Landschaft des Rheinlands bietet dieses Grundstiick eine
naturnahe Umgebung, die Ruhe und Erholung ver spricht. Geniefl3en Sie Spazier gange
entlang des Rheins oder erkunden Sie die umliegenden Natur schutzgebiete, die nur einen
Steinwurf entfernt liegen.

Hervorragende Infrastruktur: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht es I hnen,
problemlos die umliegenden Stadte wie K6In, Bonn und Dusseldorf zu erreichen. Die
Autobahnen A1, A4 und A555 sind schnell erreichbar.

Dieses Grundstiick in Wesseling-Urfeld vereint das Beste aus beiden Welten: eineruhige,
naturnahe Umgebung und die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten. Verpassen Sie nicht die
Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen oder eine vielver sprechende

I nvestitionsmdglichkeit zu tatigen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere
Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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