Frechen — Hiicheln

Familientraum - Geraumiges Architektenhaus mit
Garage in Hicheln
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Auf einen Blick

24456008

ca. 168,67 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
4

3

2

1973

1 x Carport, 1 x
Garage

499.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 191.30 kWh/mz2a
F

17.12.2033

Ol
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN présentiert Ihnen dieses geraumige Architektenhaus mit
Vollkeller und Garage in Frechen - Hiicheln. Das durchaus gut geschnittene
Einfamilienhaus wurde im Jahr 1973 auf einem 461 Quadratmeter grof3en Grundstiick mit
einer Wohnflache von circa 169 Quadratmetern gebaut. Drei grof3e Wohnraume bieten
ideale Voraussetzungen fir ein ruhiges Wohnen und Arbeiten oder fiir das gemeinsame
Leben mit der ganzen Familie. Das Haus befindet sich zum gréf3ten Teil im
baujahrtypischen Zustand und kann sich mit Kreativitat und handwerklichem Geschick in
ein modernes und elegantes Familienhaus verwandeln. Fir die Adresse wird eine
Internetverfiigbarkeit von 100 Mbit/s im Download und von 40 Mbit/s im Upload
angezeigt. (Quelle: Telekom) Vom Eingangsbereich aus kommt man rechts in die Kiiche,
folgen wir dem Flur geht es gerade aus in das sehr geraumige Wohnzimmer mit Kamin
und Empore. Links im Flur fihrt es uns in ein Tageslicht-Badezimmer und in in das erste
grof3e Zimmer - welches sich als Schlaf-, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen
wirde. Wenn man auch das Arbeiten auch drauf3en mag, kann man von hier den
Arbeitsbereich auf die Terrasse verlegen. Eine Treppe filhrt uns in das Obergeschoss.
Den Essplatz konnen Sie von der Kiiche und dem Wohnzimmerbereich betreten. Das
Herzstlick dieser interessanten und durchdachten Immobilie bildet das gartenseits
gelegene, giebelhoch gestaltete Wohnzimmer mit Kamin und Empore. Eine
Wendeltreppe fuhrt auf die circa 11 Quadratmeter grol3e Empore. Die Empore wiirde sich
auch eventuell als Arbeitsplatz oder Biro des Hauses eignen. Vom grof3ziigigen
Wohnzimmer aus kdnnen Sie selbstverstandlich die sudlich ausgerichtete Terrasse
betreten. Hier kann man mit einigem Einsatz sicherlich wieder eine griine Oase zaubern.
Das circa 25 Quadratmeter grof3e Elternschlafzimmer erreichen Sie Uber die Empore
oder uber den oberen Flurbereich. Auch finden Sie hier ein weiteres circa 22
Quadratmeter grof3es Kinderzimmer vor. Friiher waren das zwei Kinderzimmer, hier
kénnte man sicherlich wieder zwei RAume draus gestalten um zwei Kinder
unterzubringen. Ein weiteres Tageslichtbadezimmer mit Wanne und zwei Waschbecken
rundet hier nun das Obergeschoss ab. Das Kellergeschoss verfligt neben den blich
Nutz- und Funktionsraumen uber einen individuell nutzbaren, beheizbaren Tageslicht-
Hobbyraum, sowie den schdonen und gemiutlichen Saunabereich mit gerdumigem
Ankleidebereich, Sauna, Dusche und Tauchbecken. Der AuRenbereich zeichnet sich aus
durch zwei Terrassen, Rasenflachen, Bepflanzung und einer Garage mit vorgelagertem
Carport aus. Somit bietet diese Immobilie sehr gute Entfaltungsmaoglichkeiten fur eine
Familie mit mehreren Kindern. Haben wir |hr Interesse fiir dieses geraumige
Architektenhaus geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton alle
Ihre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-Mail-




Adresse. Sobald lhre Anfrage dann bei uns eingegangen ist, erhalten Sie den Exposé-
Link zum Objekt und erfahren dadurch die genaue Lage. Einen persodnlichen

Besichtigungstermin vereinbaren wir dann mit lhnen nach lhrer telefonischen
Kontaktaufnahme mit uns.
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie verfligt Uber nachfolgende Ausstattungsmerkmale:
- offener Essbereich

- giebelhoch gestaltetes Wohnzimmer mit verklinkertem Kamin
- Empore

- Tageslichtbad mit Dusche EG

- Tageslichtbad mit Wanne OG

- seitliches Treppenhaus

- Wendeltreppe zur Empore

- Stabchenparkett

- Fliesenboden

- zwei Terrassen

- Garage

- Carport ist vor der Garage

- Hobbyraum

- Saunabereich mit Ankleide, Sauna und Dusche
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Alles zum Standort

Frechen - Hicheln mit rund 1.500 Einwohnern ist ein Ortsteil der Stadt Frechen im Rhein-
Erft-Kreis und grenzt westlich an Kéln in Nordrhein-Westfalen. Hiicheln bietet die idealen
Bedingungen fir ein ruhiges wohnen, ist dennoch zentral gelegen und gut angebunden
an die GroR3stadt KolIn, die in wenigen Minuten erreichbar ist. Eine weitreichende
Verkehrsanbindung an die Autobahn Al, die S-Bahn sowie diversen Busverbindungen
machen den Standort auch fur Pendler interessant, die nach Feierabend den Abend in
Ruhe ausklingen lassen wollen. Des Weiteren verfugt Frechen Uber alle Schulformen,
Kindergarten, Einkaufsmaglichkeiten des taglichen Bedarfs, weitreichende
Sportangebote und griine Erholungsoasen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 191.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




