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Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Denkmalgeschtztes Anwesen auf grofdem
Grundstlck

Objektnummer: 26001190

KAUFPREIS: 1.075.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 218,99 m2 ¢ ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 561 m?
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Auf einen Blick

26001190 1.075.000 EUR

ca. 218,99 mz Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1x Carport, 1 x .

Garage Massiv
ca. 69 m2

GasteWC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Spétklassizistische Architektur, denkmalgeschiitzte Substanz und eine auf3er gewohnliche
Prasenz préagen diesesreprasentative Einfamilienhaus aus dem Jahr 1869. Das als
Einzelkulturdenkmal ausgewiesene Wohnhaus entstand nach einem Entwurf von C.Thomas
und verkor pert die ausgewogene For mensprache des spéaten Klassizismus. Besonders
pragend sind die fein gear beiteten, gotisierenden Holzveranden, die der Fassadeihren
unverwechselbaren Charakter verleihen und die ar chitektonische Qualitat des Hauses
eindrucksvoll unterstreichen.

Auf einem circa 561 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie rund 219 m2 Wohnflache
mit insgesamt sieben Zimmern und drei Badern. In zentraler Lage von Frankfurt-
Sachsenhausen ver bindet sie historischen Anspruch mit grof3ziigigen Raumstrukturen und
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Inneren setzt sich der architektonische Charakter konsequent fort. Rund drei Meter
hohe Decken, originaler Stuck und Fischgratparkett zeugen von der hohen handwer klichen
Qualitéat der Bauzeit. GroRRzligige Proportionen, klare Raumfolgen und ein ausgewogenes
Zusammenspiel von reprasentativen Wohnbereichen und privaten Riickzugsorten verleihen
dem Haus eine besondere Atmosphare. Die Uber mehrere Ebenen verteilten Raume schaffen
eineraumliche Tiefe und GrofR3zligigkeit, die weit Uber diereine Wohnflache hinausgeht.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und er 6ffnet die seltene
M dglichkeit, ein historisch bedeutendes Wohnhaus mit Respekt vor seiner urspringlichen
Architektur weiterzuentwickeln. Die letzte M oder nisierung (Abwasserleitung draufRen)
erfolgte ca. 2024, die Beheizung erfolgt Giber eine Zentralheizung.

Historische Ausstattungsdetails sind in weiten Teilen erhalten und bilden eine wertvolle
Grundlage fur eine denkmalger echte Sanierung. Im Mittelpunkt steht dabei nicht die
Neuerfindung des Hauses, sonder n die behutsame Freilegung und zeitgeméal3e Er ganzung
seiner gewachsenen Substanz.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einfahrt auf das Grundstiick sowie ein Carport
und eine Garage —ein wertvoller Komfort in dieser begehrten inner stadtischen Lage. So
vereint das Anwesen historische Architektur, private Riickzugsmoglichkeiten und urbanes
Wohnen auf besondere Weise. Esist eine Immobilie mit Geschichte, Charakter und
Entwicklungspotenzial — bereit flir ein neues Kapitel, dasihre architektonische Qualitéat
bewahrt und zugleich zeitgemal inter pretiert.




Objektnummer: 26001190 - 60598 Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Ausstattung und Details

- Einzelkulturdenkmal

- Freistehendes Anwesen

- Drei Meter hohe Decken

- Teillweise Stuck

- Fischgratparkett

- Historische Bleisprossenfenster
- Tirmchen mit 360 Grad Ausblick
- Kéler

- Garage

- Carport

- AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Sldlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet— vom ber ithmten Museumsufer biszum grinen Glirtel des
Stadtwaldes.

Sachsenhausen-Sid préasentiert sich als exklusives Wohnquartier, in dem Stadtvillen,
reprasentative Grinder zeithduser und zeitgemalie Appartements ein har monisches
Miteinander bilden.

Der Blick offnet sich frei Gber die schimmernde Skyline Frankfurtsbisin die Weiten des
Taunus. Nach Stiden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein Eldorado fur
Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und Weihern.

Zu den besonderen Wahr zeichen von Sachsenhausen-Sid z&hlen der traditionsreiche
Goetheturm mit seinem atember aubenden Panoramablick sowie der markante Henninger
Turm, dessen aufRergewohnliche Architektur bis heute an den historischen Getreidespeicher
erinnert.

Eine lebendige I nfrastruktur sorgt im gesamten Stadtteil flir urbanen Komfort. Der
Sudbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags
Geniefl3er und Feinschmecker anzieht, unter streicht den lokalen Char akter. Gleichzeitig ladt
die Flaniermeile Schweizer Straf3e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen, traditionellen
Fachgeschéaften, charmanten Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln und
Verweilen ein.

Sachsenhausen Uber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehr sanbindung.

Der Frankfurter Sidbahnhof zahlt zu den wichtigsten Knotenpunkten der Stadt, dieser ist
in unter finf Gehminuten erreichbar. Von hier ausverkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6, S8,
S9) sowie mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8
verbinden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den
nordlichen Stadtteilen.

Uber die BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3, A5 und A661 in wenigen
Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen als auch das gesamte
Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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