Frankfurt am Main - Ostend

Grol3zligige Designerwohnung mit urbaner Ruhe
naheder EZB

Objektnummer: 26001132

KAUFPREIS: 1.249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26001132 1.249.000 EUR

ca. 146 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 2026

1 x Tiefgarage, 45000 .

EUR (Verkauf) Massiv
Kamin, Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 96.30 kWh/m2a
21.08.2034 C

Gas 2008
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Auf rund 146 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Zuhause, das Offenheit, Komfort und klare
Architektur auf elegante Weise verbindet. Die Wohnung Uber zeugt mit eéinem durchdachten
Grundrissund einer Atmosphare, die gleichermaf3en urban als auch angenehm ruhig wirkt.

DasHerzstiick der Wohnung ist der weitlaufige Wohn-/Essber eich mit offener Kiiche. Die
groRen Fenster flachen sorgen fir ein helles Raumgefiihl und schaffen flieRende Uber gange
zwischen Kochen, Essen und Wohnen. Der Kamin setzt einen markanten Akzent und
verleiht dem Raum insbesonderein den Abendstunden Warme, Ruhe und Char akter.

Die offen gestaltete K liche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und verbindet
Funktionalitat mit klarer Asthetik. Hochwertige Einbauten, groRziigige Ar beitsflachen und
die kommunikative Anordnung machen sie zum naturlichen Mittelpunkt des Alltags.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gut nutzbare
Schlafzimmer, die sich auch flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.
Dadur ch eignet sich die Wohnung sowohl fiir Familien als auch fiir Paare mit Platzbedarf
im Homeoffice oder fir Menschen, die grof3ztigiges Wohnen mit Riickzugsmaglichkeiten
verbinden mochten.

Besonder s angenehm gestaltet sich der private Bereich rund um das Schlafzimmer mit
separater Ankleide und angrenzendem Bad en Suite. Ein zweites Badezimmer erhoht
zusétzlich den Komfort und macht die Wohnung auch im Alltag mit mehreren Personen
aulerst praktikabel. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum sinnvoll nach auf3en und
bieten Platz fir Lounge- oder Essbereiche alskleine Riickzugsorte mitten in der Stadt.

Edler Parkettboden, gepflegte Materialien und der insgesamt sehr solide Zustand des
Hauses aus dem Baujahr 2008 unter streichen den hochwertigen Gesamteindruck. Die
Architektur wirkt modern, klar und zeitlos zugleich. Eine Wohnung flr digjenigen, die
urban leben mdchten, ohne auf Grof3zugigkeit, Komfort und eine stimmige
Wohnatmosphére zu ver zichten.
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Ausstattung und Details

- Offene Einbauktiche mit Kochinsel und hochwertigen Elektroger aten
- Hochwertiger Echtholzparkettboden in den Wohn- und Schlafr&umen
- Kaminofen im Wohnbereich

- Grol3e Fensterflachen und lichtdur chflutete Raume

- Grol3e Einbauschrénkeim Flur

- Ankleidezimmer mit offenen Einbauschranken

- Grofl¥formatige Bodenfliesen im K lichen- und Badbereich

- Masterbad en suite mit Badewanne und separater Dusche

- Zweites Badezimmer / Gaste-Duschbad

- Grol3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offener Raumgestaltung

- Vier Zimmer mit drei gut nutzbaren Schlafzimmern

- Hauswirtschaftsraum mit Stauflachen und Regalen

- Zwei Balkone mit unter schiedlichen Ausrichtungen

- Griner, gepflegter Gemeinschaftsgarten mit Sitzgelegenheiten und Aufenthaltsbereichen
- Kellerabteil mit Regalen

- Waschmaschinenstellplatz in separater Waschkiiche

- Optionaler Tiefgaragenstellplatz 45.000 € zusatzlich erwer bbar
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Alles zum Standort

Das Frankfurter Ostend préasentiert sich alseinesder Iebendigsten und zugleich
vielseitigsten Viertel der Stadt. Beginnend an der Fl6Rer brlicke, unweit des renommierten
Literaturhauses, entfaltet das Quartier einen unverwechselbaren Charme: Zwischen dem
rauen Flair der Hafennahe und der markanten Silhouette der Européischen Zentralbank
vereinen sich historische Kontor hauser, moder ne Neubauten und Wohnquartiere zu einem
facettenreichen Stadtbild.

DieHanauer LandstraRRe bildet das pulsierende Riickgrat des Viertels—eine Mischung aus
Autohausern, trendigen Lifestyle-Stores, Restaurants, Clubs und Bars macht sie zur
beliebten Ausgeh- und Geschaftsmeile. In den SeitenstrafRen entstehen anspruchsvolle
Wohnraume, wahrend vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten die urbane L ebensqualitét
abrunden. Erholung und Freizeit bietet das nahe Mainufer mit seiner weitlaufigen
Promenade und dem Hafenpark, der mit grof3ziigigen Grunflachen, Sportanlagen und
kultigen Gastronomiebetrieben ein besonderes Highlight dar stellt.

Die Verkehrsanbindung tiber zeugt gleichermaf’en: Am S-Bahn-Haltepunkt , Ostendstr al3e
verkehren mit Ausnahmeder S7 alle Linien des Rhein-Main-Netzes. Erganzt wird dies
durch die U-Bahn-Linien U6 und U7 sowie die StrafRenbahnlinien 11 und 14. Fir den
Individualverkehr ist die A661 in wenigen Minuten erreichbar und gewéahrleistet schnelle
Wegein den Taunus oder nach Offenbach.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Gutzkowstrafe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-273156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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